NEUES HULSBERG-VIERTEL

WA, Ml und GRZ ...

... das will gut geplant sein.

B-Plan - Werkstatt 11./12.07.2014, 18:00 — 20:00
Arbeitsgrundlagen
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Gesamtflache NHV 13,6 ha

Private Flachen 10,7 ha 78 %
Offentliche Griin- und Freiflichen 2,2 ha 16 %
Offentliche Verkehrsfliche ~~ 0,8 ha 6%
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Der
Bebauungsplan
regelt die

'mogliche
Nutzung von
Grundstiicken

‘innerhalb eines
Geltungsbereichs:

“wo und wie
gebaut werden
kann...
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....und auch, was
von Bebauung

freigehalten
werden muss.

- z.B. fuir die
-+ oOffentliche
ErschlieBung
« Offentliche
Griinflachen
~= e private

Garten
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Vorentwurfsskizze — B-Plan 2450 — Stand 11.07.2014
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B-PLAN-WERKSTATT Bauund Vershr ) Hanses
Nutzungen im Quartier
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. Schule, Kindergarten

ﬁ Gewerbe, Dienstleistung Einzelhandel
Klinikum Bremen Mitte ..
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Kultur, Theater, Galerie Grinflache
gy -




i Freie
Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr X Hansestadt

B-PLAN-WERKSTATT ey
Nutzungen im Quartier

-“-; Al e "

oY
Gastronomie, Hotel . Schule, Kindergarten

\ !

=
-
-
|
3
e %
G ;
s % ;

L 4

Einzelhandel




CAFE&BAR, REST: ANT
>
oS

el

gofin, it
==

«% ‘CREDO'

- Michshakes Cocos, Janane, Excoee...
- Shokerato doppelter Exprenso auf &
~Eisschokolode mit Vonitteeis




- |




. Freie
Der Senator fur Umwelt,
Bau und Verkehr X_ Hansestadt

B-PLAN-WERKSTATT Bremen
Nutzungen im Neuen Hulsberg-Viertel
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Wohnen und der
Unterbringung
von Gewerbe-
betrieben, die
das Wohnen
nicht wesentlich
storen.
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Nutzungen im Neuen Hulsberg-Viertel

WA

Allgemeine
Wohngebiete
dienen
vorwiegend dem
Wohnen.
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Haus & Hof
Gebaudeho6he
Dachform

Kurzinfo

Projekt: Wohnbebauung Bismarckstrafe, Lahr - Wohnhaus
Architekt: Florian Krieger, Darmstadt
Fertigstellung: 2013/2014

Kurzinfo

Projekt: Mut zur Licke 2010.2011, Stendal — Wohnhaus
Architekt: META architektur, Magdeburg
Fertigstellung: - (1. Preis Wettbewerb , Mut zur Liicke 2010.2011 Stendal”)
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Haus & Hof
- Art und Mal der
.‘ ~ baulichen

Nutzung
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Haus & Hof
Art und MalR der
j'bauﬁchen
~ Nutzung
L MI, WA,

GRZ, GH
QP

' Denkmalschutz
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Auttaggover
GEG - Crunvstickentaickbing Kinkaum Braman i
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n 5’5 > sffentliche Verkehrsflachen

| > Flachen fur Stellplatze im 6ffentlichen
Raum (Besucher‘parken Carsharing)

*‘!J > Wegengtz FuBganger und Radfahrer

| >"‘ Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestlmmu ng

>~ Bauﬁachen flr Quartiersgaragen

(ober- und unfcerlrdlsch)
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Baum & Wiese

| Neues Hulsborg-Viertel
| Rahmenplan Stand 08,07 2014

| Autwaggever
GEG - Crunvstickentaickbing Kinkaum Braman i




Der Senator fiir Umwelt, & Freie

BILA NZFORUM Bau und Verkehr R g:lel:;i?ltadt
Baume — Stand 11.07.2014

Wie viele
Baume
konnen
voraussicht-
lich erhalten
werden ...?

- ume
\é inkl. 90 Baume, bei denen konstruktive und
e - vegetationstechnische MalRnahmen erforderlich sind
Neupflanzungen ca. 110 Baume

. Baum Fillung ca. 170 Baume




" Freie
Der Senator fir Umwelt, %
Bau und Verkehr {_ Hansestadt

BILANZFORUM Bremen
Strukturplan — Stand 11.07.2014

N | . - zuden
Baumen ...

[ -

ca. 143 erhaltenswiirdige (griin) und ca. 27 (rot)
nicht bzw. bedingt erhaltenswiirdige Baume

Mit Klassézianng nech Ematens Ll
M.1.1000




I Darstellung Frei- und Grinflachen

—=/ [l \
7%

I, \s'phal

oM Frefach

VORPRUFUNG "NEUES HULSBERG-VIERTEL

Der Senator fiir Umwelt,

& Freie
Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen
I Darstellung Baumplan
[ 333 erhaltenswerter Bestand

84 entfernbarer Bestand
\ 417 Bestand gesamt
W Neupflanzung

[ ]
. > o:..' "
.. A

0 [ *teen,,
L2
’ ‘ ~. -.. hg...-.- --o... .
b * -.- Fhad TR S
{ 0..2‘ "33 B 3 y
‘9, ..J o, o % .. A .
LIN . RN *el s ..:
— F0 '
W 398

30.'. pose 'C
e?

I orenzen

I qte .‘. ’ '...;...:. £ i e
o o Lie

o o o” )
I st o e, ég- ','-.{!'3
W 218 .
199 ' °

W40

VORPRUFUNG "NEUES HULSBERG-VIERTEL




" Freie
Der Senator fir Umwelt, %
Bau und Verkehr {_ Hansestadt

B-PLAN-WERKSTATT Bremen
Vorentwurfsskizze — B-Plan 2450 - Stand 11.07.2014

Baum & Wiese

0 T

offentliche und private Griinflachen
(Parkanlagen)

Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen und
Strauchern

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

i
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Haus & Hof
Auto & Rad
Baum & Wiese
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B-PLAN-WERKSTATT

Aufgabenheft B-Planwerkstatt

Aufgabenheft B-Planwerkstatt A. HAUS & HOF

At der baulichen Nutzang: MI- Mischgebiet, WA- Allgemeines Wohngebiet
Mats der baulichen Nutzung: GRZ GH-max A
o und nieht

Bauweise \_/

teilweise D far

vvvvyy

Aspekte aus der Beteiligung Wie sind wir damit umgegangen? Ergebnis
2u BAU- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

» konkrete 2u
Bau- und Raumstruktur
Gemeinschaisischen

9 I nicht Ober- >
baubare Flachen,

nicht Gberbaubare Fliichen mit Geh- und
Fanrrecht zugunsten der Aligemeinheit

»> Gute Belichtung fur
und Freibereiche

GRZ und max >

> 9
Offaungen in der Baustruktur

> Vorzone, private Vorgarten, » Fastsetzung nicht Gberbaubarer Flachen b
deutiicher Abstand zum Gehweg teilweise mit Gehrecht zugunsten der
Allgemeinne:
> Wo sind eigentlich Geschafte? > partielle Ausweisung als Mischgebiet, b

2.T. wird die Wohnnutzung Im EG zu.
gunsten von gewerblicher Nutzung begrenzt

» Soziale Infrastruktur, » Ausweisung als Mischgeblet und >
Kindergarten, Schule Allgemeines Wohngebiet

» konkrete Vereinbarungen zu » konkrete Festsetzungen zu den Dachland- »
Architektursprache schaften: max. Gebaudehahe ( ggf. Trauf-
(keine _Kiotzchen-Siediung") und Firsthohe), gof. Dachneigungen

» Keine unmittelbar angrenzende » wird berlicksichtigt >
Bebauung an die Grundsticke der
Strate ,Sorgenfrel”

> > >

> > >

Aspekte aus der Beteiligung Wie sind
2u BESTANDSGEBAUDEN

damit umgegangen? Ergeb

» Patnologiegebaude
~besandere Rolle fur gas NHV
-spezielles Nutzungskonzept

> Ausweisung als Mischgeblet, Gebaude B
liegt innerhalb des Baufensters,
Kennzeichnung als Denkmal wird nach
der Unterschutzstellung erganz1

» Gebaude Betriebsrat (Madchenheim): » Auswaisung als WA >
Umweltgerechter Um- und Ausbau das Gebaude liegt im Baufenster
» Tiefenprifung Bestandsgebaude:
» Frauenklinik » Der Bebauungsplan Gberplant die Fraven- »
Kiinik. Ein Erhalt ist nicht vorgesehen

»> Bettenhaus fir Wohnzwecke: » Der Bebauungsplan Gberplant das Botten- B
Kostenganstiges Wohnen haus. Ein Erhalt ist nicht vorgesehen
» Kapelle » Das Gebaude der Kapelle liegt
Nach- /Zwischennutzung weitgehend innerhalb des Baufensters.
das andere Bebauung zulsst
Ein Erhalt wird nicht festgesetzt
»> Kinderklinik » Das Gebaude der Kinderklinik liegt >

inneralb eines Baufensters, das auch
andere Bebauung zulasst
Ein Erhalt wird nicht fesigesetz!

» Erhalt Bewegungsbad » Dor Bebauungsplan Gberplant das Bewe- >

gungsbad. Ein Erhalt ist nicht vorgesehen.
> > >

> > >

Haus & Hof

Aufgabenheft B-Planwerkstatt

» Offentliche und private Grinflachen (Parkanlagen)

» Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von
Baumen und Struchern

» MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

B. BAUM & WIESE

A B C

SN

Aspekte aus der Beteiligung Wie sind wir damit umgegangen? Ergebnis

zur FREIRAUMSTRUKTUR B
» Dimensionierung Grane Mitte » Ausweisung als offentliche Granfiache

» Wegfall parkahnlicher Bereiche
sudlich der alten Kinderklinik

» Bauflachen, Baumerhaltung

or- und
ischen zur Erhaltung von Baumen

Ve g1
Ni Die Festsetzung von Baugrenzen

ermglicht Vor- und Ruckspringa
Umgang mit Baumen auf 9 peng

privaten Flachen

Lebensdauer Baume Obertrifft oft
Lebensdauer Gebaude

Beschrankung des Baumverlustes auf
das Allemotigste.

wichtige Rolle der Baume fir den
sfentiichen Raum

Keine Garagenauf > von

baumbestandenen Flachen, des Quartiers, auBier auf den gesondert
Flachen (in Quartiers-

garagen), Ausweisung von Stellpiatzen far

Behinderte und Carsharing

Festsetzung MI

auf versiegelten Flichen

» Wegebeziehung ELKI und Haus 38a » Wird als offentliches Wegerecht gesichert.
> >
> >
> >

>

>

im Inneren »

>

>

aum & Wiese

Der Senator filr Umwelt, ogo
Bau und Verkehr

Aufgabenheft B-Planwerkstatt

> offentliche Verkehrsflichen
» Flachen fur Stellplatze im

Freie
Hansestadt
Bremen

C. AUTO & RAD

> Wegenetz Fuiganger und Radfahrer

mit besonderer

Raum ¥ i A B c

N T A

>
» Bauflachen fur Quartiersgaragen (ober- und unterirdisch)
» Zufahrisbereiche Quartiersgaragen

Aspekte aus der Beteiligung Wie sind wir da
zu ERSCHLIEBUNG & MOBILITAT C

umgegangen? Ergebnis

Abstellen von privaten Pkw
» Kein Besucherparken im Quartier

> Kfz-Verkehr aus dem Quartier
heraushalten

» Ausweisung von Stellplatzen an den >
Randemn des Quartiers

» Festsetzung des ErschlieBungssystems b
aus dem Strukturplan mit den sog
Bugelstraten,
sparsame Dimensionierung,
kein Besucherparken im Inneren

» Waoher kommen die
» Keine TG
»> Darstellung Alternative zu TG

» Autofreie Zone

>
>

Fahrradverkehr

» Fahrradverkehr hat besondere
Bedeutung

» Ausreichende Absteliplatze

>
>

Umsetzung Mobilitatskonzept

» Realisierung eines moderen
Mobilitatsmanagements.

» Gutes Angebot an Car Sharing
Stationen

einer Q als TG >
in zwei Blockbereichen

» Festsetzung als offentliche Verkehrsflache »
in geringer Dimension,
Geh- und Fahrrecht for die Aligemeinhelt,
Reduzierung der befahrbaren Flache auf
das erforderliche Minimum

» Ausweisung eines Wegenetzes
entsprechend Strukturplan als Bffentliche
Verkehrsflache oder Geh- und Fahrrecht
for die Allgemeinheit

» erhohter Nachweis wird gefordert,

>
die entsprechende Festsetzung muss noch
konkretisiert werden

> Mobilitatsmanagement ist Voraussetzung b
f.d. Reduzierung | Aussetzung der Ver-
pfiichtung zum Nachweis von Stellplatzen

> Ausweisung der ebenerdigen Car Sharing »

» For alle im Quartier Kiz
einen Stellplatz i leicht auf- und

» Flexibilitat / Ruckbau der Garagen

» Wegeverbindung sadlich alter
Kinderklinik

>

>

Stelplatze
0,4 Stelip! in >
(Hochgaragen und eine TG)
fir Quartiers-
garagen
Ausweisung von Flachen far TG
> Ausweisung Mischgebiet lsst auch >
andere Nutzung 2u
» Festsetzung als Gehrecht fir die >
Aligemeinheit
> >
> >

Auto & Rad
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Aufgabenheft B-Planwerkstatt A. HAUS & HOF

» Art der baulichen Nutzung: MI- Mischgebiet, WA- Allgemeines Wohngebiet mf\

» Mal der baulichen Nutzung: GRZ-Grundflachenzahl, GH-max. Gebaudehdhe A C
» Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen B

» teilweise Denkmalschutz fir Bestandgeb&ude (nachrichtlich)

Aspekte aus der Beteiligung Wie sind wir damit umgegangen? Ergebnis
zu BAU- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

» konkrete Vereinbarungen zu » Festsetzung Uberbaubare / nicht Uber- >
-Bau- und Raumstruktur baubare Flachen, _
nicht tberbaubare Flachen mit Geh- und

-Gemeinschaftsflachen Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

» Gute Belichtung fur Wohnungen » Festsetzung GRZ und max. Gebaudehdéhe »
und Freibereiche Offnungen in der Baustruktur

» Vorzone, private Vorgarten, » Festsetzung nicht Uberbaubarer Flachen »
deutlicher Abstand zum Gehweg teilweise mit Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit

» Wo sind eigentlich Geschéafte? » partielle Ausweisung als Mischgebiet, | 2
z.T. wird die Wohnnutzung im EG zu-
gunsten von gewerblicher Nutzung begrenzt




NEUES HULSBERG-VIERTEL

WA, Ml und GRZ ...

... das will gut geplant sein.




