
1 

NEUES HULSBERG-VIERTEL 

WA, MI und GRZ … 

B-Plan - Werkstatt 11./12.07.2014, 18:00 – 20:00 

Arbeitsgrundlagen 

... das will gut geplant sein. 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Strukturplan – Stand 11.07.2014 

… davon sind 

wir jetzt erst 

einmal 

ausgegangen

… 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Strukturplan – Stand 11.07.2014 

Gesamtfläche NHV       13,6 ha    
Private Flächen       10,7 ha  78 % 
Öffentliche Grün- und Freiflächen      2,2 ha  16 % 
Öffentliche Verkehrsfläche      0,8 ha    6 % 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Strukturplan – Stand 11.07.2014 

Der 
Bebauungsplan 
regelt die 
mögliche 
Nutzung von 
Grundstücken 
innerhalb eines 
Geltungsbereichs: 
 
wo und wie 
gebaut werden 
kann… 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Strukturplan – Stand 11.07.2014 

 

….und auch, was  
von Bebauung 
freigehalten 
werden muss. 
 
 
 
z.B. für die  
• öffentliche  

Erschließung  
• öffentliche 

Grünflächen 
• private 

Gärten  
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B-PLAN-WERKSTATT 

Vorentwurfsskizze – B-Plan 2450 – Stand 11.07.2014 

Haus & Hof 

Baufenster 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Nutzungen im Quartier 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Nutzungen im Quartier 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Nutzungen im Quartier 



10 





12 

B-PLAN-WERKSTATT 

Nutzungen im Neuen Hulsberg-Viertel 

MI 
Mischgebiete 
dienen dem 
Wohnen und der 
Unterbringung 
von Gewerbe-
betrieben, die 
das Wohnen 
nicht wesentlich 
stören. 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Nutzungen im Neuen Hulsberg-Viertel 

WA 
Allgemeine 
Wohngebiete 
dienen 
vorwiegend dem 
Wohnen. 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Haus & Hof 

Haus & Hof 

Gebäudehöhe 

Dachform 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Haus & Hof 

Haus & Hof 

Gebäudehöhe 

Dachform 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Vorentwurfsskizze – B-Plan 2450 – Stand 11.07.2014 

Haus & Hof 

Art und Maß der 

baulichen 

Nutzung 

MI, WA,  

GRZ, GH 

QP 

Denkmalschutz 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Vorentwurfsskizze – B-Plan 2450 – Stand 11.07.2014 

Haus & Hof 

Art und Maß der 

baulichen 

Nutzung 

MI, WA,  

GRZ, GH 

QP 

Denkmalschutz 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Auto & Rad 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Vorentwurfsskizze – B-Plan 2450 – Stand 11.07.2014 

Auto & Rad 

 öffentliche Verkehrsflächen 
 Flächen für Stellplätze im öffentlichen 

Raum (Besucherparken, Carsharing) 
 Wegenetz Fußgänger und Radfahrer 
 Verkehrsflächen mit besonderer  

Zweckbestimmung 
 Bauflächen für Quartiersgaragen 

(ober- und unterirdisch) 
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BILANZFORUM 

Baum & Wiese 
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BILANZFORUM 

Bäume – Stand 11.07.2014 

Baumerhalt ca. 220 Bäume 
inkl. 90 Bäume, bei denen konstruktive und 
vegetationstechnische Maßnahmen erforderlich sind 

Neupflanzungen ca. 110 Bäume 
Baum Fällung ca. 170 Bäume    

Wie viele 

Bäume 

können 

voraussicht-

lich erhalten 

werden …? 
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BILANZFORUM 

Strukturplan – Stand 11.07.2014 

zu den 

Bäumen … 

ca. 143 erhaltenswürdige (grün) und ca. 27 (rot) 
nicht bzw. bedingt erhaltenswürdige Bäume 
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 Lageplan 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Vorentwurfsskizze – B-Plan 2450 – Stand 11.07.2014 

Baum & Wiese 

• öffentliche und private Grünflächen 
(Parkanlagen) 

• Bindungen für Bepflanzungen und für 
die Erhaltung von Bäumen und 
Sträuchern 

• Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklung von Boden, Natur 
und Landschaft 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Vorentwurfsskizze – B-Plan 2450 – Stand 11.07.2014 

Haus & Hof 

Auto & Rad 

Baum & Wiese 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Aufgabenheft B-Planwerkstatt 

Haus & Hof Baum & Wiese Auto & Rad 
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B-PLAN-WERKSTATT 

Aufgabenheft B-Planwerkstatt 



NEUES HULSBERG-VIERTEL 

WA, MI und GRZ … 

... das will gut geplant sein. 


