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NEUES HULSBERG-VIERTEL:

ZWISCHENBILANZ
DER SPEZIALVERANSTALTUNGEN

Anmerkungen zur Zwischenbilanz

Auf dem Bilanz-workshop am 14. Mai 204 wurde vereinbart, dass sich
eine Arbeitsgruppe der BlrgerinAktion Neues Hulsberg (BIA) an der
Aktualisierung des Entwurfs der ,Zwischenbilanz der
Spezialveranstaltungen® vom 12. Mai 2014 beteiligt. Neben diesem
Papier lag der Arbeitsgruppe der SUBVE-Entwurf flr den Ablauf der
,Burgerwerkstatt* am 11. Und 12. Juni 2014 vor. Die Anmerkungen der
BIA-Arbeitsgruppe zu beiden Papieren werden hiermit vorgelegt.
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Redaktionsteam
Robert Blicking, Florian Kommer, Katharina Lipper, Prof. Dr. Iris Reuther, Marion Skerra,
Christoph Theiling

Ausfuhrliche Protokolle und Prasentationen zu den Beitragen finden sich auch unter:

www.heues-hulsberg.de

In Bezug auf die sprachliche Gleichbehandlung wird darauf hingewiesen,
dass im folgenden Text die gewahlte Form bei allen personenbezogenen
Bezeichnungen fur beide Geschlechter gilt.

Vorbemerkung

Die Arbeitsgruppe hat sich weder mit dem BegrifRungstext (,Guten
Abend und Guten Weg*“) noch mit dem Uberblick tiber den ,Stand der
Planung“ befasst. Sie regt an, die beiden Texte fiur die Endfassung der
LZwischenbilanz® stark zu kirzen, mdchte jedoch die redaktionelle
Uberarbeitung allein dem SUBVE (iberlassen.

Die kommende ,Blrgerwerkstatt” soll sich auf die fir den B-Plan
relevanten Querschnittthemen ,Hauser — fur wen?“, ,Autos und
Rader, ,Baum und Graser* konzentrieren und dient - laut vorlaufiger
Ablaufplanung - dazu ,alle Ubereinstimmungen, Dissense,
Zustimmungen, Ablehnungen, Nachfragen und
Unklarheiten...aufzudecken, zu benennen und schriftlich festzuhalten”.
Die BIA-Arbeitsgruppe hat deshalb lediglich die in der
LZwischenbilanz“ enthaltenen Berichte Uber die
Spezialveranstaltungen 1 (,Bebauungsplan und stadtebauliche
Dichte®), 2 (,Gebaudebestand“) und 5 (,Mobilitat und Offentlicher
Raum®) genauer durchgesehen und sich dabei auf die Abschnitte
~Worauf haben wir uns verstandigt?“ sowie ,Was weiter zu bearbeiten
ist...“ konzentriert. Anderungen in den Einleitungen zu den jeweiligen
Kapiteln ergeben sich aus den folgenden Anmerkungen, bleiben aber -
mit Ausnahme der Einleitung zum Kapitel Mobilitat - ebenfalls der
redaktionellen Uberarbeitung durch den SUBV vorbehalten.
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Guten Abend und Guten Weg

,Das Neue Hulsberg-Viertel sollte....,
aber....” — Mit diesem Motto ist der Bir-
gerbeteiligungsprozess zu einem grofien
Bremer Stadtentwicklungsprojekt tber-
schrieben. Das passt gut zur Kommunika-
tion und Kooperation, die das Bauressort
und die stadtische Entwicklungsgesell-
schaft GEG mit zahlreichen Bremerinnen
und Bremern seit drei Jahren pflegt. Ge-
meinsam denken wir mitten in der Stadt
Uber die Entstehung eines neuen Quar-
tiers auf dem Areal des heutigen Klinikums
Bremen Mitte nach. Hier seoll in einigen
Jahren ein Ort fur das Wohnen, Arbeiten,
die Freizeit und vielfaltige Begegnungen
entstehen. Zugleich wird sich eine Nach-
barschaft mit dem neuen Klinikum und den
angrenzenden Quartieren entwickeln.

Das Miteinander von Fachleuten der Ver-
waltung, Vertretern der Entwicklungsge-
sellschaft und engagierten Burgerinnen
und Bargern hat bereits mehrere Phasen
durchlaufen und wir sind bei der Vorberei-
tung des Projektes an einem wichtigen
Schritt angelangt.

Phase 1: Vorbereitungen fiir ein Kon-
zept

Von Juni 2011 bis Juni 2012. Sich ge-
meinsam schlau machen zu allen Angele-
genheiten, die fur die Konzeption eines
neuen Stadtquartiers von Bedeutung sind.

Phase 2: Stadtebauliches Gutachterver-
fahren

Von Juni bis Dezember 2012. Drei Pla-
nungsteams erstellen in einem interaktiven
Verfahren mit einer Jury und der interes-
sierten Offentlichkeit jeweils stadtebauli-
che Konzepte fur das neue Hulsberg-
Viertel. Der Entwurf des Planungsteams
Lorenzen Architekten - relais Land-
schaftsarchitekten — ARGUS Verkehrspla-

ner findet bei Experten, Politik und Zivilge-
sellschaft groBen Zuspruch und wird von
der Jury fur die Umsetzung empfohlen.
Beirat und Deputation greifen in lhren Be-
fassungen mit dem Projekt diese Empfeh-
lung auf.

Phase 3: Prazisierung des stiadtebauli-
chen Konzepts

Seit Januar 2013. Das Team beim Senator
fur Umwelt, Bau und Verkehr unter Feder-
fuhrung der Senatsbaudirektorin, die GEG
und ihre Partner sowie die Planer um den
Architekten Carsten Lorenzen entwickeln
das stadtebauliche Konzept weiter. Das
geschieht wiederum im Dialog mit zahlrei-
chen Birgern, die engagiert, ideenreich,
kritisch, wachsam, konstruktiv und leiden-
schaftlich die Prazisierungsphase beglei-
ten. Dabei flieRen auch die fachlichen Be-
lange der Verwaltung ein.

In zwei Burgerforen und funf Spezialver-
anstaltungen werden zentrale Themen des
stadtebaulichen Konzeptes behandelt, die
bei der Entwicklung des neuen Hulsberg-
Viertels von Bedeutung sind: ,Gebaude-
bestand®, ,Dichte / Bau- und Raumstruk-
tur®, ,Mobilitat*, ,Energieversorgung” und
,Bauen in Gemeinschaft®.

Die nédchsten Schritte

Das Biirgerforum am 14. Mai 2014 soll
uber die bisherige Diskussion des Konzep-
tes eine Bilanz ziehen und klarstellen, ob
alle wesentlichen Themen, Erkenntnisse
und Vorschldge angemessen dokumen-
tiert sind. Deshalb wird diese Dokumenta-
tion als erster Entwurf eines Berichtes aus
der Phase 3 des Burgerbeteiligungspro-
zesses vorgelegt und auf dem Forum zur
Diskussion gestellt. Auf dieser Grundlage
soll der Bericht fortgeschrieben und er-
ganzt werden. Neben dem Konsens sollen
dabei offene Fragen und ggf. auch Einzel-
positionen festgehalten werden.
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In einer Planungswerkstatt am 12. Juli
2014 sollen alle relevanten Themen, die
bei der weiteren Planung und Umsetzung
des Neuen Hulsberg-Viertels berlicksich-
tigt werden miussen, noch einmal &ffentlich
diskutiert werden. Dabei sollen explizit alle
bisher Engagierten, aber gezielt auch Inte-
ressierte angesprochen werden, die im
neuen Stadtquartier einmal wohnen oder
arbeiten wollen. Die Werkstatt wird wiede-
rum von Fachleuten der Verwaltung und
den Autoren des stadtebaulichen Konzep-
tes begleitet. Die Ergebnisse der Erérte-
rung in der Planungswerkstatt sollen den
Bericht des Birgerbeteiligungsprozesses
ebenfalls ergénzen, der dann insgesamt in
das formale Bebauungsplanverfahren ein-
gebracht wird, Uber den die Mitglieder des
Beirates Ostliche Vorstadt und die Mitglie-
der der Bremischen Burgerschaft zu bera-
ten und zu entscheiden haben.

Vergegenwartige ich mir die Diskussionen
mit den Autoren des Konzeptes, die fachli-
chen Abstimmungen meines Ressorts, die
personlichen Gesprache mit engagierten
Burgerinnen und Birgern oder den Aus-
tausch auf politischer Ebene, dann werde
ich oft an die Textzeile erinnert, mit der
dieses Projekt zu Beginn Uberschrieben
wurde: ,Das Neue Hulsberg-Viertel soll-
te ..., aber ...

Alle Mitwirkenden in einem stadtebauli-
chen Planungsprozess haben in den Be-
langen der Quartiersentwicklung oftmals
sehr weit gediehene Vorstellungen und
ganz klare Bilder vor Augen. Sie sind un-
terschiedlich und von der jeweiligen Rolle,
Zustandigkeit und persénlichen Perspekti-
ve gepragt. RegelmaBig begegnen wir
deshalb einem ,Aber..." in einem komple-
xen, mehrstufigen und deshalb auch lan-
gen Planungsprozess. Das ist gar nicht
Uberraschend, sondern Ausdruck dafur,
wie viele Gesichter, Wiinsche und Bedurf-
nisse ein Staditeil haben kann — und wie
viele Fragen es zu beantworten gilt. Wich-
tig ist mir, dass wir uns in den verschiede-

nen Rollen, Zustandigkeiten und Verant-
wortlichkeiten wahrnehmen und respektie-
ren.

Mit groRer Ernsthaftigkeit und in aller Of-
fenheit hat in jeder Phase des bisherigen
Beteiligungsprozesses die Zivilgesellschaft
mit den Experten aus Verwaltung und Poli-
tik an diesem ,Sollte® und jenem
LAber” eines tragfahigen stadtebaulichen
Konzeptes fir das neue Hulsberg-Viertel
gearbeitet. Alle Fragen sind noch nicht
beantwortet. Aber alle Mitwirkenden haben
eine Menge lernen kénnen.

Phase 4 steht vor der Tur: Die Bauleit-
planung

Im Sommer 2014 scll es soweit sein: Das
prazisierte stadtebauliche Konzept, die
fachliche Befassung der Verwaltung damit
und seine Erérterung mit Burgerinnen und
Burgern sollen Ubergeleitet werden in das
formale Verfahren der Bauleitplanung. An
dieser wichtigen Schnittstelle in einem
langen Planungsprozess soll auf Ge-
sichtspunkte hingewiesen werden, an de-
nen wir weiter arbeiten missen, die aber
nicht der Bebauungsplan regeln kann.
Hierzu gehéren:

Welche Sprache wird die Architektur im
Neuen Hulsberg-Viertel sprechen? Wie
.mocern” oder traditionell”, wie abwechs-
lungsreich oder einheitlich wird das Er-
scheinungsbild sein — durch wen und wie
wird das geregelt?

Wie werden die &ffentlichen Raume
konkret gestaltet? Welchen Charakter ha-
ben die Grinflachen? Wo sind Raume fur
Spiel und Begegnhung? Wo finden sich
Ruckzugsraume?

Wie entstehen unterschiedliche Charakte-
re und konkrete Nachbarschaften im Quar-
tier und welche Strategien tragen zu ei-
nem guten Miteinander bei?

Welche Eigentumsformen des Wohnens
gibt es genau an welchen Orten?
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Wo zieht welcher Laden, welches Unter-
nehmen, welches Atelier oder welche
Werkstatt ein?

Wie wird der Verkehrswert fur die Grund-
stlicke und Gebaude ermittelt und welche
Bedeutung hat er bei spateren Vergabe-
verfahren?

Welche Gemeinbedarfsangebote — also
Bildung, Betreuung, Kultur, Sport und &hn-
liches — finden wo ihren richtigen Platz?

Diese und weitere Themen werden im
Verlauf der weiteren Projektentwicklung
und Umsetzung des Bebauungsplanes
eine zunehmende Rolle spielen.

In der aktuellen Phase werden alle Aspek-
te bearbeitet, die fur den Bebauungsplan
von Bedeutung sind. Dazu zahlen:

Definition der &ffentlichen Raume des
Quartiers im Hinblick auf seine GréRen-
ordnung und mit Orientierungen fir seine
zukunftige Funktionalitdt und Gestaltung. —
Hierzu wird es auch noch einen gesonder-
ten Verfahrensschritt geben.
Stadtebauliche Dichte. — Wie viel ,Haus“ —
wie hoch, breit und tief sowie in welcher
Form — erhélt das Quartier?

Vertiefende Aussagen zur Mobilitdt. — Es
geht um eine funktionierende Erschlie-
ffung eines neuen Wohnquartiers neben
einem grofRen Klinikum, das vertragliche
Miteinander der Verkehrsteilnehmer und
um die Frage, in welechem Umfang und auf
welche Weise der offentliche Raum von
Mobilitatsbedirfnissen  beeinflusst und
definiert wird.

Etablierung von Nutzungen. — Wo kénnen
Flachen fur Gemeinbedarfe sein? Wo soll
der Charakter eines Mischgebietes mit
einem lebendigen Nebeneinander von
Wohnen, kleinteiligem Gewerbe und Gast-
ronomie tberwiegen? Wo ist Raum fur ein
LJAllgemeines Wohngebiet”, das in erster
Linie dem Wohnen dient?

Regelungen, die einen Beitrag zum
globalen Klimaschutz leisten und geeigne-
te MaRnhahmen zur Anpassung an die lo-

kalen Folgen des Klimawandels darstellen.
— Bausteine dafur kénnen die Nutzung der
Sonnenenergie, ein nachhaltiges Energie-
versorgungskonzept, ein Regenwasser-
management, Dachbegriinungen, der be-
hutsame Umgang mit dem Baumbestand
und die Entwicklung neuer Grunstrukturen
sein.

Auf den folgenden Seiten findet sich der
Report Uber diese Themen, wie sie in den
Spezialveranstaltungen im ersten Quartal
2014 behandelt wurden. Die Verfasser
dieses Berichtes haben versucht, die fach-
lichen Belange des Stédtebaus herauszu-
arbeiten und dabei die Fragen, Anregun-
gen und Uberlegungen aus der Zivilgesell-
schaft zu dokumentieren. Dabei wird zwi-
schen Aspekten unterschieden, auf die wir
uns nach unserer Wahrnehmung in der
Burgerbeteiligung verstandigen konnten,
und solche, die noch bearbeitet werden
mussen.

Diese Dokumentation soll in das Burgerfo-
rum am 14. Mai 2014 und in die Pla-
nungswerkstatt am 12. Juli 2014 einge-
bracht werden. Im Ergebnis dieser Veran-
staltungen soll sie prazisiert und erganzt
werden. Damit kann sie die Grundlage
bilden fur den ,Prifvorgang®, der jetzt mit
allen Beteiligten (Trager offentlicher Be-
lange und Offentlichkeit) stattfindet, bevor
die Erdrterung mit den demokratisch legi-
timierten Entscheidungstrégern — den Bei-
ratsmitgliedern und den Mitgliedern der
Bremischen Blirgerschaft — erfolgt.

Der Beteiligungsprozess fir das Neue
Hulsberg-Viertel hat bei allen Mitwirken-
den den Blick auf das Ganze gescharit,
Ideen zutage geférdert und so etwas wie
den ,Spirit vom Hulsberg” hervorgebracht.
Das ist ein Vorschuss an Vertrauen in die
Zukunft eines neuen Stadtquartiers. Ich
danke allen fur lhre Mitwirkung und freue
mich auf die nachsten Schritte.

Prof. Dr. Iris Reuther, Senatsbaudirektorin
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Stand der Planung

Im Januar 2013 hat sich die Verfahrensju-
ry fur das stadtebauliche Konzept des
Teams Lorenzen — ARGUS - relais als
Grundlage fur die weitere Entwicklung des
Neuen Hulsberg-Viertels entschieden. Das
bildete einen entscheidenden Meilenstein
im Prozess der Umstrukturierung des Kli-
nikgeldndes zu einem neuen innerstadti-
schen Quartier mit vielen attraktiven
Wohnstandorten und ausreichend Raum
fur kleinteiliges Gewerbe, Einzelhandel
und Gastronomie, erganzt durch Blronut-
zungen und Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs wie zum Beispiel Kindertagesstatten.

Seitdem wird daran gearbeitet, das stad-
tebauliche Konzept zu prazisieren und fir
die Zukunft fit, also auch in allen Details
nachhaltig funktionsfahig, zu machen. Bei
all diesen Uberlegungen und Untersu-
chungen zeigt sich der Entwurf von Cars-
ten Lorenzen mit seiner griinen Mitte, den
grinen Fingern, die zu den Randern aus-
strahlen und der kleinteiligen Blockstruktur,
die den Gebaudebestand geschickt inte-
griert, als duRerst tragféhig und anpassbar.

Eine Reihe von Anderungsauftragen wur-
de bereits durch die Verfahrensjury formu-
liert. Dazu gehérte der Erhalt der neuen
Prof. Hess Kinderklinik an der Fr.-Karl-
Stralte (1), eine intensivere bauliche Nut-
zung des Bunkergrundstiickes an der St.-
Jurgen-Stralke (2) sowie das Vermeiden
von Quartiersparkhausern weit im Inneren
des Quartiers. Diese Anderungen wurcen
eingearbeitet und haben sich bisher als
sehr vorteilhaft erwiesen, jedoch auch
neue Fragen aufgeworfen.

Da sei an erster Stelle das Thema der
Mobilitat und Unterbringung der Stellplatze
genannt. Der Verzicht auf die kleine Quar-
tiersgarage im ruckwartigen Bereich der
Urologie und Augenklinik (3) fuhrte zu der

Uberlegung, diese Stellplatze doch in
Tiefgaragen unterzubringen. Auch der
Erhalt der neuen Kinderklinik, der eine
Neueordnung des gesamten Bereiches
erforderlich machte, fuhrte zu einem Weg-
fall eines Standortes fur eine Quartiersga-
rage und zu der Suche einer geeigneten
Unterbringung der Stellplatze.

Dabei hat sich gezeigt, dass es nicht ein-
fach ist, die Anforderungen einer neuen
Form der Mobilitat mit der inneren Logik
eines baulich gut integrierten Stadtquar-
tiers zu verknupfen. Die Rander des Neu-
en Hulsberg-Viertels sind weitestgehend
mit den identitdtsbildenden, zum Teil
denkmalgeschutzten Bestandsgebauden
besetzt. So gibt es nur an wenigen Stellen
die Méglichkeit, neue bauliche Strukturen
an den Randern zu platzieren. Hier stellt
sich die Frage: Sollen dieses Quartiersga-
ragen sein oder sind hier, an den Schnitt-
stellen des Quartiers, doch eher bewohnte
und somit belebte Hauser angebracht, die
in einen Dialog mit dem Bestand und der
Nachbarschaft treten?

Aufer Frage steht der Bedarf fur ein gro-
Res Parkhaus (4), das die Funktion des
Klinikums Bremen-Mitte als Uberregional
bedeutsamer Gesundheitsversorger si-
chert. Hier wird alles getan, um die Kapa-
zitaten des Parkhauses auch fir die De-
ckung des Stellplatzbedarfes des Neuen
Hulsberg-Viertels heranzuziehen. Dabei
spielen Synergieeffekte durch unterschied-
liche Nutzungszeiten und somit Mehrfach-
nutzungen von Stellplatzen eine wesentli-
che Rolle.

Um auch hier die stadtebauliche Integrati-
on des groRen Volumens an der Schnitt-
stelle zum Klinikum zu sichern, wird inten-
siv an den nach auRen sichtbaren Ran-
dern des Parkhauses gearbeitet. So wird
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das Parkhaus zur St.-Jurgen-Strae hin
durch ein kleineres Volumen abgeschirmt,
das ein Arztehaus (5) aufnehmen wird. Fiir
dieses soll ein Wettbewerbsverfahren
durchgefiihrt werden, um eine hohe stad-
tebauliche und architektonische Qualitat
zu erreichen. Die eigentliche Schnittstelle
zum Neuen Hulsberg-Viertel wird durch
eine Mantelbebauung (6) gebildet, die sich
in der Geb&udehdhe an dem bestehenden
Bettenhaus orientiert. Diese schmale Ge-
baudescheibe soll Wohnen und im Erdge-
schoss gewerbliche Nutzungen aufneh-
men. Im Bewusstsein der Bedeutung der
Sudfassade, die die Hauptachse und die
griine Mitte des Neuen Hulsberg Viertels
mit pragt, soll hier ebenfalls ein wettbe-

werbliches Verfahren durchgefiihrt werden.

Alle diese Themen wurden im Rahmen der
Spezialveranstaltungen mit den Blrgern
erortert. Darliber hinaus sind weitere As-
pekte formuliert worden. Diese betreffen
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zum Teil den stadtebaulichen Entwurf wie
den Umgang mit dem Geb&udebestand,
zum Teil aber auch spatere Entwicklungs-
schritte der Planung wie Grundstlicksgro-
Ren und die Vergabe von Grundsticken
an Baugemeinschaften. Auch diese The-
men werden mitgenommen, weiter mitge-
dacht und griindlich abgewogen.

Die gelungene Organisation des Frei-
raums war ein wichtiges Kriterium fur die
Wahl des Entwurfs von Lorenzen, ARGUS
und relais. Ruckgrat des griinen Freiraums
ist der ,griine Stern“, der unter Einbezie-
hung des wertvollen Baumbestandes eine
groRziigige, griine Mitte formuliert, die
Griinflachen bis an die Rander des Quar-
tiers zieht und das neue Umfeld und damit
die Atmosphare fir bedeutende Be-
standsgebaude wie die historische Patho-
logie bildet.
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Im weiteren Verfahren wird die Qualitat raume nutzen. Worauf ist zu achten, wenn
der grinen und der befestigten Freiraume die Freiraume so vielen Anspriichen ge-
im Quartier eine entscheidende Rolle ein- wachsen sein sollen? Es gibt offentliche
nehmen. Wahrend die GréRe der Freirau- und private Freirdume. Wie durchlassig
me durch den stadtebaulichen Entwurf und wie abgegrenzt werden diese zuei-
bereits vorgegeben ist, soll die endgtiltige nander sein?

Gestaltung der &ffentlichen Freirdume
ebenfalls durch ein wettbewerbliches Ver-
fahren entschieden werden.
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In Anlehnung an die Vorbereitung des Eine weitere wichtige Aufgabe wird die
stadtebaulichen Gutachterverfahrens soll behutsame Weiterentwicklung von Baum-
auch die Aufgabenstellung fir den frei- bestanden und Gehdlzen und deren In-
raumplanerischen Wettbewerb im Dialog tegration in den neuen Freiraum sein. Ein
mit den Burgern erarbeitet werden. Das Uberlagerungsplan, der aufzeigt, was sich
Wege- und Freiflachennetz hat eine wich- andert, also welche Baume fallen mussen,
tige Aufgabe fur die Verbindung und den wenn StraBen und Wege errichtet und
Aufenthalt, das Spielen und die Erholung Hauser gebaut werden, ist in Bearbeitung.
der neuen Burgerinnen und Birger und

ihrer Kinder. Auch die Mitarbeiter des Fir die Gestaltung des Freiraums entlang
Krankenhauses, seine Patienten und Be- der St.-Jurgen-StraRe haben relais Land-
sucher sowie die Bewohner aus den be- schaftsarchitekten in den letzten Monaten
nachbarten Quartieren werden die Frei- bereits einen interessanten Lésungsan-
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satz erarbeitet. Dieser zeichnet sich
dadurch aus, dass der historische Zaun
abschnittsweise unterbrochen wird, um
Raum fir platzartige Vorbereiche zu
schaffen. So kann der mit den neuen Nut-
zungen verbundene Anspruch, das ehe-
malige Klinikgeldnde starker zu &ffnen, mit
der historischen Bedeutung des denkmal-
geschitzten Ensembles verbunden wer-
den.

Wahrend sich das Neue Hulsberg-Viertel
fur einige Entscheidungen noch etwas Zeit
lassen kann und man in ausgewéhlten
Bereichen auch langerfristig in Varianten
arbeiten kann, so muss in anderen Ab-
schnitten zeitnah eine Empfehlung fiir eine
Lésung auf das Papier gebracht werden,
damit es zUgig weitergehen kann. Ge-
meinsam mit allen Interessierten wollen
wir jetzt erst einmal weiter daran arbeiten,
die Planung soweit auf den Punkt zu brin-
gen, dass sie als tragfahige Grundlage fur
einen Bebauungsplan genutzt werden
kann.

Marion Skerra
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Spezial 1: Bebauungsplan und stiddtebauliche Dichte (16.01.2014)

Die einfiuhrenden Beitrage vermitteln zunachst einmal viele grundlegende Informationen zur
Funktion und den Inhalten eines Bebauungsplanes. Gleichzeitig zeigen die Beitrdge den
aktuellen B i des stadtebaulichen Entwurfs und den Verfahrensstand der
umfangreichen Burgerbeteiligung. Damit erfillen diese einleitenden Beitrage auch den
Wunsch nach umfassender Information zum Verfahren und zu den Méglichkeiten der Beteili-
gung.

Mit Beispielen aus den Quartieren, die das Neue Hulsberg-Viertel umgeben, und einem Blick
in andere Stadte wird ein Eindruck vermittelt, welche stédtebauliche Dichte fir das Quartier
angemessen sein kénnte.

Dabei sind Baukérper, StraRenfreirdume, weitere private und offentliche Freirdume sowie
Nachbarschaften wichtige Faktoren fir die Planung. Die Festsetzung stadtebaulicher Dichte
im Bebauungsplan verfolgt u.a. das Ziel, bestimmte Vorstellungen von Lebensqualitaten im
Quartier zu erméglichen.

Urbanitat, lebendige Nachbarschaften, soziale Durchmischung und neue Formen der Mobili-
tat waren dazu haufig genannte Stichworte

Im Bericht zur Spezialveranstaltung ,Bebauungsplan und
stadtebauliche Dichte“ am 16.1.14 werden die Eckpfeiler eines B-
Plans rekapituliert, es sind jedoch bisher zu den aufgelisteten
Planelementen (,Bau- und Raumstruktur®, ,Organisation von
Nachbarschaften®, ,Vorgarten* und ,Gemeinschaftsflachen®) kaum
konkrete Vereinbarungen getroffen worden. Soweit einzelne Themen
bereits behandelt wurden (z.B. ,Mobilitat* und ,Fahrradstellplatze®)
werden sie - auch in diesem Papier - an anderer Stelle behandelt.
Gleiches gilt fur die im Ideenspeicher genannten Themen ,soziale
Milieus® und ,Architektur im Detail”.

Die Verstandigung uber Allgemeinthemen (wie die ,Weiterfihrung der
Burgerbeteiligung®, eine ,mit der Umgebung vergleichbare
Bebauungsdichte® oder die ,Minimierung versiegelter Flachen®),
ebenso wie die Feststellung, dass die ,Konsequenzen stadtebaulicher
Festsetzungen® weiter zu bearbeiten sind, bekunden die I6bliche
Absicht, missen im Laufe der Burgerwerkstatt jedoch noch erheblich
konkretisiert werden. Auch die im Neuen Hulsberg vorgesehene
Architektursprache bedarf noch einer ausfiihrlichen Diskussion, da
eine weitere ,Kl6tzchen-Siedlung® weitgehend auf Ablehnung trifft.
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Worauf haben wir uns verstandigt?

v Die Birgerbeteiligung wird fortgefiihrt. Uber Beteiligungsméglichkeiten im Bebauungsplan-
verfahren wird weiter umfassend informiert.

v Eine stadtebauliche Dichte, wie sie in den umgebenden Quartieren vorhanden ist, soll auch
im Neuen Hulsberg-Viertel realisiert werden.

v Die versiegelte Verkehrsflache soll auf ein Minimum reduziert werden.

Was weiter zu bearbeiten ist...

» Weitere und / oder zusatzliche Beteiligungsschritte im Verfahren

» Organisation der Bau- und Raumstruktur in Baublécken, Organisation von Nachbarschaften
in diesem Rahmen

» Verankerung von Themen der Mobilitat im Bebauungsplan
[siehe dazu Spezial 5 und weitere Veranstaltungen]

> Wie erhalten wir gut belichtete Wohnungen und Freibereiche?
» Wird es private Vorgarten oder eine andere Form von Vorzonen der Hauser geben?
» Flachen fir den Gemeinbedarf, wo und welche?

» Konsequenzen stadtebaulicher Festsetzungen

Ideenspeicher: soziale Milieus, Gebaudekorper und Dachformen, Architektur im Detail, so-
ziale Einrichtungen, Flachen fur 6ffentliche Fahrradstellplatze

Christoph Theiling
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Spezial 2: Gebaudebestand (29.01.2014)

Einleitend wird umfassend uber die Geschichte des Klinikgeldandes und der Geb&ude, den
Denkmalschutz fir ausgewahite Objekte und die Rolle des Gebaudebestandes im stadte-
baulichen Konzept informiert.

Bei der gutachterlichen Bewertung des Geb&audebestandes wurden folgende Aspekte be-
trachtet und abgewogen: die architektonische Qualitat, der bauliche Zustand, die Wirtschaft-
lichkeit einer Umnutzung und die Bedeutung des einzelnen Gebaudes im stadtebaulichen
Kontext.

Das Nutzungspotenzial der Bestandsgebaude wurde von den Teilnehmern als sehr vielseitig
eingeschéatzt. Neben offentlichen Nutzungen wie Kultur- und Gemeinbedarfseinrichtungen
wird auch Gastronomie und besonderes Wohnen angesprochen. Fiir bestimmte Bestands-
gebaude existiert bereits ein konkretes Nutzungsinteresse.

In den Arbeitsgruppen gab es, verbunden mit konkreten Nutzungsideen, eine Reihe von Fur-
sprechem fir den Erhalt von Gebauden, die im prazisierten Konzept nicht mehr dargestellt
sind, hierzu gehéren:

- alte Kinderklinik: Wohnen und Arbeiten

- Kapelle: Kulturzentrum, Hinweis auf die emotionale Bindung zu dem Gebaude
- Bettenhaus: kostengiinstiges Wohnen

- Frauenklinik: Bewegungsbad, kostengtinstiges Wohnen

- Perspektive Bewegungsbad

Die Planaussagen zu den Bestandsgeb&auden stehen im Internet zur Verfugung.
(www.neues-hulsberg.de)

Aus Sicht der ,BurgerinAktion“ (BIANH) lasst sich nicht nachvollziehen, dass
das jetzige Chirurgiegebaude in seiner Gesamtheit dem Parkhaus und dem
Arztehaus weichen muss. Im Blick auf die von Senat und Burgerschaft
erfolgte Zusage, ausreichend kostenglinstigen Wohnraum in Bremen zu
schaffen, gibt es fur das Hulsbergquartier nach dem geplanten Abriss der
Frauenklinik aus unserer Sicht keine erkennbare Alternative zur Forderung,
das Bettenhaus fir Wohnzwecke zu erhalten.

Fur die laut bisheriger Planung erhaltenswerten Bestandsgebaude ist die
Frage der Nutzung nicht geklart. Um die Eignung feststellen zu kénnen, sollte
in absehbarer Zeit eine grindliche Prifung erfolgen, an der auch fachlich
geeignete Mitglieder der BIANH beteiligt sein sollten.

Besondere Aufmerksamkeit richtet sich dabei auf das Pathologie-Gebéaude.
Die auch hier erforderliche kostendeckende Nutzung sollte nicht zu
Schnellschissen bei der Vergabe an finanzstarkere Interessenten fihren. Die
nachsten Monate sollten genutzt werden, zunachst ein Konzept fir die
inhaltliche Nutzung zu erarbeiten.

In der Arbeitsgruppe des letzten Forums, die sich u.a. mit Fragen der
energetischen Belange beschéftigte, entstand die Idee, den Aus- und Umbau
eines der Bestandsgebaude vorzuziehen, um dort exemplarisch den Einsatz
von umweltgerechten Materialien und Verfahren darzustellen. Fir eine solche
MaRnahme sollten Férderungen beantragt und Spender sowie
Kooperationspartner gesucht werden. Ins Gesprach kam dabei das bisher
vom Betriebsrat der Klinik genutzte Gebaude.

Sollte sich eine solche, auf gemeinschaftliches Handeln zielende Idee
verwirklichen lassen, kénnte auf diese Weise der Gedanke eines
,Leuchtturm“-Projektes fir das Quartier zum Zuge kommen.
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Worauf haben wir uns verstandigt?

v Der Erhalt von Bestandsgebauden ist wichtig fur die Identitat des neuen Quartiers.
v Die Architektur der neuen Gebaude muss angemessen auf die Bestandsgebaude reagieren.

v Einige Bestandsgebé&ude, darunter die Pathologie, sind auch aufgrund ihrer stadtebaulichen
Lage pradestiniert fir eine 6ffentliche bzw. 6ffentlich wirksame Nutzung.

Was weiter zu bearbeiten ist...

» Welche Bestandsgebaude sind fiir welche Nutzung(-en) wirklich geeignet?

» Wie gehen wir mit konkreten Nutzungsinteressen fir Bestandsgebaude um, die im prazisier-
ten Konzept nicht mehr dargestellt sind? Kénnen diese auch woanders einen Platz finden?

» Fragestellung nach der architektonischen Gestaltung der Neubebauung im Kontext der
Bestandsgebaude: Wo werden Wettbewerbe gefordert? Gibt es Gestaltungsrichtlinien fur die
Neubebauung? Wo  sind Denkmalaspekte  besonders zu  berlicksichtigen?

» Zwischennutzungen: Welche Gebaude sind geeignet? Welche Nutzungen sind denkbar und
wie ist die Nachfrage? Wer tragt sie?

» Welche offentlichen, kulturellen, sozialen Nutzungen sind fir das Neue Hulsberg-Viertel in
Diskussion und ergeben diese in Summe eine ,gute Mischung‘?

Ideenspeicher: Bestandsgebaude als Kindergérten, Inszenierung Gebaudeabbruch, gemein-
schaftliche Einrichtungen, Entwicklung von symbolischen Orten

Asthetik;

fur die Identitst des Neuen Hulsberg-Viertels?

Begegnung und Kultur:

Rolle fur die Gemeinschaft
einnehmen?

neuen Nutzungen sind
moglich? Weiche wo

Marion Skerra
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Spezial 3: Baugemeinschaften (12.02.2014)

Die einfuhrenden Beitrdge stehen unter dem Motto ,Bremen baut Gemeinschaft. Mit einer
Koordinierungsstelle fir Baugemeinschaft bietet der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
den potenziellen Baugemeinschaften und Interessierten an gemeinschaftichem Wohnen
eine kompetente Beratung und zentrale Anlaufstelle.

Das Neue Hulsberg-Viertel ist ein Pilotprojekt fir gemeinschaftliches Wohnen in Bremen,
aber nicht der einzige Standort, an dem Baugemeinschaften zukinftig zum Zuge kommen
konnen.

Ein Verfahren zur Vergabe von Grundstiicken an Baugemeinschaften, zur Zusammenarbeit
von zukinftigen Bewohnern und Architekten usw. wird derzeit entwickelt. Die Erfahrungen
aus anderen Stadten konnen hierbei als Vorbilder einbezogen werden.

Fragen zu Organisationsformen von Baugemeinschaften, Mietniveaus bei Neubau oder Be-
standsgebduden und zu Formen der Vereinbarungen fur Grundstiickbereitstellungen und
Standorte im Neuen Hulsberg-Viertel bestimmten die Diskussionen.

14




Entwurf ,,Zwischenbilanz der Spezialveranstaltungen®, Stand: 12.05.14 Kommentierung von der BiirgerinAktion Neues Hulsberg, Stand: 03.07.14

Worauf haben wir uns verstindigt?

v' Baugemeinschaften gehéren zum stédtebaulichen Konzept fir das Neue Hulsberg-Viertel.

v Baugemeinschaften mussen an verschiedenen Orten im Neuen Hulsberg-Viertel méglich
sein.

v Baugemeinschaften sind wichtig fiir den sozialen Zusammenhalt eines Quartiers wie dem
Neuen Hulsberg-Viertel.

Was weiter zu bearbeiten ist...

» Konkrete Standorte oder Bestandsgebaude fur Baugemeinschaften (wo?)

» Sicherung von Flachenanteilen fiir Baugemeinschaften, Zeitplan und Konditionen der
Entscheidungen (wie viele und wann?)

» Gemeinsames Vorgehen von Baugemeinschafien nicht nur fiir das Neue Hulsberg-Viertel,
wie kann das gehen?

Ideenspeicher: Genossenschaften, 25 % Mietwohnungsbauquote und Baugemeinschaften

Christoph Theiling
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Spezial 4: Energie (10.03.2014)

Das sind die Zielsetzungen im Land Bremen: Bis zum Jahr 2020 Reduktion der CO2-
Emissionen um 40 Prozent im Vergleich zum Wert von 1990.

Das Neue Hulsberg-Viertel soll einen wichtigen Beitrag leisten, dass die gesetzten Klima-
schutzziele erreicht werden, indem die neu zu erstellenden Bauten als ,Niedrigst-Energie-
Hauser* errichtet werden; das entspricht in etwa dem heutigen ,Passivhaus‘-Standard. Au-
Rerdem wird der forcierte Einsatz von Photovoltaik befiirwortet.

Die Bestandsgebaude im Neuen Hulsberg-Viertel nehmen circa ein Viertel der Gesamtflache
ein. Hochste energetische Standards im Bestand zu erreichen, ist nur bedingt méglich; be-
sonders mit Blick auf das historische, zum Teil denkmalgeschitzte Erscheinungsbild.

Der prognostizierte Energiebedarf fir das Neue Hulsberg-Viertel Iasst nach heutigem Stand
der Technik die Schlussfolgerung zu, dass eine zentrale Warmeversorgung tber ein gasbe-
triebenes Blockheizkraftwerk eine technisch/wirtschaftlich beste Lésung sein wird, sofern
man von einer Energieversorgung ausgeht, die unabhéngig vom benachbarten Kranken-
hausbetrieb erfolgt.
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Worauf haben wir uns verstandigt?

v Neubauten als ,Niedrigst-Energie-Hauser*; dhnlich wie ,Passivhaus*

v’ Zentrale Warmeversorgung Uber ein gasbetriebenes BHKW. Verstarkter Einsatz von Photo-
voltaik.

Was weiter zu bearbeiten ist...

» Betreibermodell fiir die Energieversorgung? Méglichkeiten der Einflussnahme auf Tarife?
» Wie lassen sich Energieeffizienz und Baukultur in Einklang bringen?
» Einsatz 6kologischer/nachhaltiger Baumaterialien (Lehm, Holz und Zhnliches)

» Ergeben sich aus der direkten Nachbarschaft zum Klinikum positive Effekte hinsichtlich der
Energieversorgung? Klinikum ansprechen!

» Standort BHKW?

Ideenspeicher: Schul- und Studienprojekte ,Energie+Klima+Hulsberg®, Energiegenossen-
schaft als Kristallisationspunkt, vertikale Garten und Grundacher

Florian Kommer
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Spezial 5: Mobilitat und Offentlicher Raum (31.03.2014)

In den Beitragen dieser Veranstaltung wurde dargestellt, auf welche Weise im Neuen Huls-
berg-Viertel die Alltagsmobilitat mit deutlich weniger privaten PKWs organisiert werden soll,
als sonst in der Stadt Ublich. Das Stellplatzortsgesetz schreibt je nach Bauvorhaben 0,8 bis
1,0 Stellplatze pro Haushalt vor. Eine Reduzierung ist mdglich, wenn besondere Anstren-
gungen flr eine andere Organisation der Mobilitdt unternommen werden, die nachweislich zu
einer Reduzierung des Stellplatzbedarfes fiihren. In den umgebenden Stadtteilen sind, den
raumlichen Bedingungen geschuldet, im Durchschnitt nur 0,5 Autos pro Haushalt gemeldet
und es bestehen dort trotzdem erhebliche Problemlagen, da es selbst fur diese Anzahl an
Fahrzeugen keine ausreichende Anzahl an ,legalen® Stellplatzen im 6ffentlichen und privaten
Raum gibt. Im Neuen Hulsberg-Viertel wird mit 0,4 nachzuweisenden Stellplatzen pro Haus-
halt insgesamt noch weniger angestrebt.

Das Quartier wird Uber ein System von ,BiigelerschlieBungen’ mit dem umgebenden Stra-
Rennetz verbunden. Es gibt StichstraBen und Wohnwege. Abkiirzungs- und Ausweichver-
kehre durch das Quartier kénnen damit vermieden werden. Die Breite der Stralen wird auf
das planerisch erforderliche Minimum reduziert. Die StraBen sollen als Mischverkehrsflachen
(verkehrsberuhigte Bereiche) ausgebildet werden. Es gibt also keine abgesetzten FuRwege
mit Bordsteinkanten zur Trennung der unterschiedlichen Verkehre. Kraftfahrzeuge und Fahr-
réder sollen dementsprechend situationsangepasst mit Schrittgeschwindigkeit fahren.

Die privaten KFZ sollen dem Verkehrskonzept entsprechend am Rande des Quartiers abge-
fangen und schwerpunktmagBig in Quartiersgaragen abgestellt werden. Eine genauere Aus-
sage zu den erforderlichen Stellplatzzahlen kann erst mit feststehendem Nutzungsmix im
Quartier getroffen werden. Da Standorte fiir oberirdische Quartiersgaragen aus stadtebauli-
cher Sicht auch Nachteile mit sich bringen kénnen, sieht der aktuelle Entwurf vor, an den
Réndern des Gebietes vereinzelt Tiefgaragen zu ermdglichen.

Das neue Klinikum und das Arztehaus brauchen ein bewirtschaftetes Parkhaus an der St.-
Jirgen-Strale fir Mitarbeiter, Patienten und Besucher. Es sind dort auch 700 Fahrradab-
stellplatze und Parkplatze fur die KFZ aus dem Neuen Hulsberg-Viertel zu bertcksichtigen.
Die genaue Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist noch nicht abschlieBend geklart und
héngt u.a. vom kiinftigen Mobilitdtsmanagement des Klinikums Bremen Mitte ab.

In den umliegenden Stadtteilen herrscht ein hoher Parkdruck. Weder sollen das Neue Huls-
berg-Viertel und das Klinikum diesen Druck verscharfen, noch soll der Verkehr aus der Um-
gebung in das Hulsberg-Viertel eindringen.

Deutlich wird, dass Mobilitdt und die Qualitét des &ffentlichen Raumes und der nutzbaren
Freiraume noch weiter zu bearbeiten sind. Entsprechend wird es zum o&ffentlichen Raum
einen Wettbewerb mit Planungsburos zur Entwicklung eines konkreten Konzeptes geben.
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Die Einleitung zu diesem Kapitel erscheint unnétig lang und macht mit
dem wiederholten Verweis auf die Moglichkeit von Tiefgaragen einen
Vorgriff auf wichtige, aber bisher noch nicht getroffene
Entscheidungen. Der folgende Kasten enthélt einen mdglichen
Anderungsvorschlag:

In den Beitragen dieser Veranstaltung wurde dargestellt, auf welche
Weise im Neuen Hulsberg-Viertel die Alltagsmobilitat mit deutlich
weniger privaten PKWs als sonst in der Stadt Uiblich organisiert werden
soll. Eine Reduzierung ist moglich, wenn besondere Anstrengungen zur
Durchsetzung eines modernen Mobilitdtskonzeptes unternommen
werden. In den umgebenden Stadtteilen sind im Durchschnitt heute 0,5
Autos pro Haushalt gemeldet, trotzdem gibt es nicht geniigend legale
Stellplatze. Im Neuen Hulsberg-Viertel wird mit 0,4 nachzuweisenden
Stellplatzen pro Haushalt eine noch geringere KFZ-Dichte angestrebt.
Das Quartier wird Uber drei Schleifenstrallen mit dem umgebenden
StraBennetz verbunden. Es gibt StichstraBen und Wohnwege.
Abklrzungs- und Ausweichverkehre durch das Quartier konnen damit
vermieden werden. Die Breite der StralRen wird auf das fir einen
eingeschrankten KFZ-Verkehr erforderliche Minimum reduziert. Die
Strallen sollen als Mischverkehrsflachen (,shared space*) angelegt
werden. FuBwege mit Bordsteinkanten entfallen, Autos und Fahrrader
mussen aufmerksam und situationsangepasst fahren. Private Pkw sind
in Quartiersgaragen an den Eingdngen zum neuen Quartier abzustellen.
Fir das neue Klinikum und das Arztehaus ist ebenfalls ein modernes,
z.B. am Freiburger Beispiel orientiertes Mobilititsmanagement zu
realisieren.
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Mobilitat:
Was ei

fur die

in ili
neuen Bewohner und Besucher des NHV?

Spielen, begegnen, Schnack iiber‘n
Gartenzaun: Wo findet das statt?

Wo wird gefahren und wo
wird geparkt?

Was sagen eigentlich die Hulsberg-
Nachbarn?

Gibtes weitere Ideen fur ...?
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N

Worauf haben wir uns verstiandigt?

Im Inneren des Quartiers soll es keine Angebote zum Abstellen privater PKWs im Strafen-
raum geben. (Ausnahme: individuelle Behindertenstellplatze). Der 6ffentliche Raum im neu-
en Quartier wird also viel weniger von fahrenden und abgestellten Autos dominiert als in den
benachbarten Quartieren.

Es soll ein bequemes und gut verteiltes Angebot von Fahrradabstellanlagen und Car Sha-
ring Stationen in und vor den Hausern geben.

Die Verkehrsflachen sollen auf das technisch erforderliche Minimum reduziert werden.

Der Fahrradverkehr hat eine besondere Bedeutung. Es wird ein gutes wohnungsnahes
Angebot an Fahrradabstellanlagen geben.

Was weiter zu bearbeiten ist...

Was kann ein modernes Mobilitdtsmanagement |eisten?

(Wie kénnen wir uns an ein ehrgeiziges und realistisches Ziel herantasten? st die Planung mit 0,4
Stellplatzen pro Haushalt richtig? Sind das zu wenig oder auch zu viel? Wie innovativ und zukunfts-
weisend soll und kann das Neue Hulsberg-Viertel sein? Wie kénnen wir die vielfaltigen Bedirfnisse
der Bewohner berucksichtigen? Wie werden die Gewerbetreibenden in die Manahmen zur Reduzie-
rung der privaten KFZ einbezogen? Sind Stellplatze fiir Besucher, Kunden, Mitarbeiter und Lieferan-
ten vorgesehen? Wie verbindlich ist die Teilnahme an einem Mobilitatskonzept/ -management fur die
neuen Bewohner und Gewerbetreibenden? Wie teuer wiirde das fir Mieter und Eigentimer werden?
Wie bleiben wir anpassungsféhig an Veranderungen?)

Wo sollen die privaten Autos abgestellt werden?

(Parkhaus oder Tiefgarage? Oder beides? Sind Tiefgaragen die passende Alternative? Wie funktio-
niert das mit der Mehrfachnutzung? Wie flexibel kann das Parken in Tiefgaragen sein? Lassen sich
Parkhduser mit anderen Funktionen kombinieren? Wohnen / Gewerbe/ Heizzentrale / Einzelhandel /
Soziales / Mobilitatsmanagement ? — Lésungen, die méglichst viele Vorteile haben und méglichst an-
passungsfahig an ein sich wandelndes Verkehrsverhalten sind.)

Zwischen FuRgadngern und Radfahrern kann es im inneren Straften- und Wegenetz zu
Konflikten kemmen. Wie kann dieses Konfliktpotential reduziert werden? Wie entsteht eine
Kultur der gegenseitigen Ricksichtnahme?

Wie werden die Ubergénge von privat zu &ffentlich organisiert? Gibt es private oder auch
gemeinschaftliche Vorgarten und Vorzonen?

Ideenspeicher: E-Mobilitat / Pedelecs, Fahrradparkhduser, besondere Nutzungen auf dem
Dach der Parkhaduser (Sport, Grindach, Solaranlagen), automatische Parkregale, Zwischen-
raume

Robert Bucking
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Die in den Spezialveranstaltungen erreichte Verstandigung betrifft das
Abstellen von privaten Pkw und Fahrradern sowie die vorrangige
Forderung des Fahrradverkehrs. Das ist im zweiten und vierten
Spiegelstrich des Entwurfs festgehalten und kann wie folgt
zusammengefasst werden:
Der Fahrradverkehr hat eine besondere Bedeutung. Es soll
ein bequemes und gut verteiltes Angebot von
Fahrradabstellanlagen und Car Sharing Stationen in und
vor den Hausern geben.
Detaillierte Vorschlage zur Anlage von Fahrradstellplatzen hat die
Birger-InAktion in dem Papier ,Fahrradstellplatze im Neuen
Hulsberg Viertel“ vorgelegt.
Die Formulierungen im ersten und dritten Spiegelstrich sind
missverstandlich. Der Text sollte wie folgt geandert werden:
Im Inneren des Quatrtiers soll es keine Angebote zum
Abstellen privater PKWs im Stral3enraum geben.
(Ausnahme: individuelle Behindertenstellplatze).

Begriindung:
Der Entwurf enthaltene Zusatz ,im StralRenraum® impliziert die

Zulassigkeit von Pkw-Stellplatzen in Tiefgaragen, was dem im bereits
vorgelegten Papier ,Das ,Blech® im Neuen Hulsberg Quartier (Mai
2014) dargelegten Standpunkt der Buger-InAktion widerspricht.

Die Verkehrsplanung fur das neue Quartier darf nicht nur die heutige
Pkw-Dichte im Blick haben, sondern muss auch damit rechnen, dass
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sie in den nachsten Dekaden in den Innenstadten deutlich zurtickgeht.
Deshalb ist eine Zementierung des heutigen Stellplatzbedarfes durch
Tiefgaragen nicht zukunftsweisend und abzulehnen.

Die BurgerInAktion tritt dafr ein, fur alle im neuen Quartier
gemeldeten KFZ einen Stellplatz in leicht auf- und abzubauenden
Oberflachengaragen am Quartiersrand zu schaffen und gegen
kostendeckende Gebihren zur Pflicht zu machen. Tiefgaragen sind
auch wegen der hohen Baukosten (durchschnittlich € 25.000.- pro
Stellplatz) problematisch.

v" Die Verkehrsflichen sollen auf das technisch erforderliche Minimum reduziert werden.

Die Formulierung im dritten Spiegelstrich gibt zu erheblichen
Missverstandnissen Anlass und sollte wie folgt gedndert werden:

Die Verkehrsflachen sollen auf das dem Mobilitdtskonzept

entsprechende Minimum reduziert werden.
Begriindung:
Der in der bisherigen Formulierung verwendete Begriff ,technisch
erforderliches Minimum® [&sst zu viel Spielraum fir scheinbare
technische Sachzwange. Damit wiirde die dem Mobilitatskonzept
unterliegende Absicht unterlaufen, den KFZ-Verkehr bis auf wenige
Ausnahmen (Notféalle, Behinderung, Umzlige, Handwerker etc.) aus
dem Quartier heraus zu halten und die inneren Verkehrsflachen nach
dem ,shared space“-Konzept entsprechend zu gestalten. Die
Verpflichtung auf ein umfassendes und im Beteiligungsverfahren
abgestimmtes Mobilitdtskonzept ist wesentlich zielfihrender.
Entsprechend ist auch die Verbindlichkeit der weiter zu bearbeitenden
Punkte klarer zum Ausdruck zu bringen. Satt die Frage zu stellen, ,wie
ein modernes Mobilitatsmanagement aussehen kdnnte®, gilt es
festzustellen, dass im neuen Quartier ein modernes
Mobilitatsmanagement realisiert wird.
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Im Inneren des Quartiers soll es keine Angebote zum Abstellen privater PKWs im Strallen-
raum geben. (Ausnahme: individuelle Behindertenstellplatze). Der &ffentliche Raum im neu-
en Quartier wird also viel weniger von fahrenden und abgestellten Autos dominiert als in den
benachbarten Quartieren.

Der gesamte erste Punkt kann dann wie folgt umformuliert werden:
»,Mit der Verkehrsplanung im neuen Hulsberg Quartier wird
ein modernes Mobilitatsmanagement realisiert. Bei der
Stellplatzplanung ist gegenwartig mit 0,4 Pkw pro Haushalt
zu rechnen. Es ist sicher zu stellen, dass alle im Quartier
gemeldeten Fahrzeuge einen (kostenpflichtigen) Stellplatz
in einer der am Quartiersrand zu errichtenden Garagen
haben. Damit ist gewahrleistet, die Anzahl der bendétigten
Stellplatze an eine in den nachsten Jahren moglicherweise
abnehmende Pkw-Dichte anzupassen. Die Teilnahme an
dem Mobilitdtskonzept ist fur alle Bewohnerinnen des
Quiartiers bindend. Das Konzept gilt auch fiir Besucher,
Mitarbeiter und Kunden, die - ebenso wie alle im Quartier
Wohnenden - ihre Fahrzeuge nur in einer der
vorgesehenen Garagen abstellen kbnnen.*

v
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Im Inneren des Quamers soII es kelne Angebote zum Abstellen »*
T o LU L), Der offentliche Raum im neu-
en Quartier wird also viel wenlger von fahrenden und abgestellten Autos dominiert als in den
benachbarten Quartieren.
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Der zweite, das Abstellen privater Pkw betreffende Absatz sollte
ersatzlos gestrichen werden. Dass es auch zwischen Fuf3gangern und
Radfahrern zu Konflikten kommen kann, ist unbestritten. Die Tatsache,
dass der das Quartier querende Radweg nicht mitten durch die
Griunspange, sondern entlang der nérdlichen Buslinienstral3e gefiihrt
wird, ist geeignet, das absehbar grof3te Konfliktpotential zu reduzieren.
Weitere bauliche MalRnahmen sind unter Einbeziehung des ADFC
auszuloten. Die Forderung einer ,Kultur der gegenseitigen
Rucksichtnahme® ist eine Herausforderung fur das gesamte
Wohnquatrtier.
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» Wie werden die Ubergénge von privat zu offentlich organisiert? Gibt es private oder auch
gemeinschaftliche VVorgarten und Vorzonen?

Die Fragen der Ubergange vom privaten zum o6ffentlichen Raum, von
gemeinschaftlichen Grunflachen und den im Viertel tblichen Vorgarten
sind eng mit der Festlegung von Baugrenzen und Baulinien sowie der
Realisierung von ,shared space“-Wegen verbunden. Vor
diesbezlglichen Festlegungen im B-Plan missen diese Themen
weiter besprochen und dabei auch Erfahrungen aus anderen Stadten
einbezogen werden.

Ideenspeicher: E-Mobilitdt / Pedelecs, Fahrradparkhduser, besondere Nutzungen auf dem
Dach der Parkhauser (Sport, Griindach, Solaranlagen), automatische Parkregale, Zwischen-
raume

Die im Ideenspeicher aufgelisteten Fragen zur Zusatznutzung und
Gestaltung von Oberflachengaragen sind in Beratungen mit
Architektinnen zu klaren, werden aber nicht als unmittelbar relevant fur
die Erstellung des B-Plans angesehen.

Grunflachen

Betrifft das Querschnittthema ,Baum und Graser".

Merke: Der Hinweis, dass am 11.7.2014 erklart werden soll, wie sich
die zu diesem Thema ,besprochenen Sachverhalte im B-Plan
wiederfinden® ist unzutreffend, weil diese Sachverhalte im bisherigen
Beteiligungsverfahren nicht ausreichend besprochen wurden. Insofern
hierzu im B-Plan Festlegungen vorgesehen sind, ist die Diskussion
des Themas ,Griunflachen® (einschliellich ,Vorgarten“ und ,,Griine
Mitte®) baldmdglichst nachzuholen.
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Und noch mehr Themen

Stadtebauliche Vertrage und Ideenkonkurrenzen

Bestimmte Aspekte, die das Neue Hulsberg-Viertel betreffen, werden nicht Uber das Pla-
nungs- und Baurecht geregelt. Dazu zdhlen u.a. geeignete Instrumente, die Architekturquali-
tat im Quartier sichern sollen. Es ist vorstellbar, dass auf bestimmten Baufeldern zun&chst
Gutachterverfahren oder Architekturwettbewerbe durchgefiihrt werden. Um die Grundsttick-
seigentumer dazu zu verpflichten, kann man stadtebauliche Vertrage schlieBen.

Wertermittlung

Die Verkehrswertermittlung ist ein Vorgang, der unabhangig vom Planungsrecht erfolgen
kann. Naturlich ist es von Bedeutung, ob das Baurecht an einzelnen Stellen besondere Nut-
zungen vorschreibt, z. B. ,Schule* oder kulturelle Einrichtung*.

Mischung

Auch wenn das Baurecht bestimmte Nutzungen festschreiben kann, ist das noch keine um-
fangliche Strategie zur sozialen Mischung und zur Nutzungsmischung. Kann man soziale
Milieus oder spezielle Nachbarschaften kreieren? Wie tragt man Sorge, dass der ,richti-
ge” Nutzer den ,passenden” Ort im Neuen Hulsberg-Viertel findet? Hierfiir werden Instru-
mente und Verfahren bei der weiteren Projektentwicklung gebraucht.

Gebadude- und Grundstiicksvergaben

Die Grundsticke und historischen Klinikgebdude werden in transparenten Verfahren &ffent-
lich vergeben. Wer regelt diese Vergabeverfahren? Und was wird in den Ausschreibungen
von Bietern gefordert?

Geniale Orte?
Wie behalten wir eigentlich die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen im Blick? Vor zwei
Jahren sind Ideen fir ,geniale Orte* entwickelt worden. Wann arbeiten wir an diesen Uberle-
gungen weiter?

Sonst noch was?
Immer gern. Einfach hier aufschreiben:

Florian Kommer
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Die Ermittlung von Verkehrswerten und die Gestaltung der
Baufeldpreise kbnnen unabhangig vom Planungsrecht erfolgen,
scheinen aber fur die Erstellung des B-Plans von nachgeordneter
Relevanz zu sein. Sie sind jedoch ein zentraler Teil des
Gesamtkomplexes ,Vermarktung® und damit fir den Erfolg von
Baugemeinschaften von Ausschlag gebender Bedeutung.

Die BurgerInAktion fordert fur alle Aspekte der Grundstiicksvergabe
verbindliche Vorklarungen und vollstandige Transparenz.
Selbstverstandlich sind die ermittelten Verkehrswerte fur
Baugemeinschaften ebenso verbindlich wie fiir alle tGbrigen
Interessenten. Baugemeinschaften kénnen jedoch nur dann Erfolg
haben, wenn diese Werte tber eine ,Anhandgabe* festgeschrieben
und damit der Preiskonkurrenz fur mindestens 12 Monate entzogen
werden. Die Zuteilung eines Baufeldes darf innerhalb dieser Frist nur
nach dem jeweiligen Realisierungskonzept entschieden werden.
Verbindlich zu klaren ist in diesem Zusammenhang auch, fir welche
Baufelder die Baugemeinschaft ein Angebot machen und wie sie im
Falle einer Ablehnung bei anderen Baufeldern weiter mitbieten kann.
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Durchmischung des Quartiers

Aus der Sorge, dass, ahnlich wie in der Uberseestadt, u.A. relativ
.Kinderfreie“ Zonen durch hochpreisigen Wohnungsbau entstanden sind,
taucht die Frage auf, wie kann es gelingen, ein bevélkerungsmaRig
durchmischtes Quartier zu entwickeln. Gibt es Aspekte, die bei der
Erarbeitung des B-Plans schon Weichen in die ,falsche” Richtung stellen
kénnten?

Welcher Geist/Spirit wird in dem neuen Quartier splrbar werden?
Wie kdnnen Birgerliches Engagement und Interesse an der
Quartiersentwicklung bewahrt werden, wenn es stark um konomische
Themen wie Grundstlicks- und Immobilienverkauf und Geldanlagen geht?
Wer kann es sich leisten, auf dem Gelande zu wohnen?

Der Grundstlicks- und Gebaudeverkauf soll einen bestimmten
Mindesterlds einbringen. Daher wird es mit Sicherheit hochpreisigen
Wohnungsbau (Eigentum oder Miete) geben. Daneben sollen laut
Beschluss der Baudeputation vom 14.03.2013 25% Sozialwohnungen
entstehen. Wie wird es mdéglich sein, dass auch diejenigen mit einer
mittleren Finanzausstattung dort wohnen kénnen?

Welche Modelle des glinstigeren oder anderen Bauens kénnen
gefordert werden?

Muss das Bauen und Renovieren gemald den heutigen Standards so teuer
sein? Welche gelungenen Beispiele aus anderen Stadten sind nutzbar
(z.B. Modulbauweise, Lehmbauweise, Holzbauweise)?




