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Was ist ein
Bebauungsplan ?
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

£
Bau und Verkehr % Hansestadt
Bremen

Der Bebauungsplan
regelt die mogliche
Nutzung von
Grundstiicken
innerhalb eines
Geltungsbereichs:

wo und wie gebaut
werden kann...
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....und auch, was von
Bebauung freigehalten
werden muss.

z.B. fiir die
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e oOffentliche ErschlieBung
offentlichen Griinflachen

privaten Garten
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

o
Bau und Verkehr % Eﬁeﬁiﬁtadt

Was kann ich in einem
Bebauungsplan festsetzen ?

Rechtsgrundlagen
« §9 Baugesetzbuch

e Baunutzungsverordnung
 Planzeichenverordnung
[ ]

§ 85 Landesbauordnung
Elemente des Bebauungsplans
e Plan (zeichnerischer Teil)
o Texttell (schriftlicher Teil)

Wie sieht das Verfahren aus?
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

£
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Bremen

Wann

wird ein Bebauungsplan
aufgestellt?

,Sobald und soweit es
fur die stadtebauliche

Ordnung erforderlich
ist”
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % Hansestadt
Bremen

Das bedeutet:

z.B.

...Wenn ein neues
stadtebauliches
Leitbild vorliegt.
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Hansestadt

&
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Bebauungsplans ?

. ’-f; . g I_I Raumlicher Geltungsbereich
: '_:_|_"__-.-..|5:_:._.. g f. s I . . .
e 2 AKX Differenzierung zwischen
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Der Senator fiir Umwelt, Freie
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Art der baulichen u. sonstigen
Nutzung

 Reines Wohngebiet
 Allgemeines Wohngebiet
« Mischgebiet

« Kerngebiet
 Gewerbegebiet

* Industriegebiet

* Sondergebiet
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Ul Lahl der Vallgeschosse als Hochahgrenze

TH Zahl dar ollgeschossa zwingans
Gundfachanzahl GRI
53| Geachossflachenzahl GFL

Bl Baumagsenzahl BME
e r;{ Abgrerzung nle rschesd boher haizung
| Ay Mam
|:| Blinie

Der Senator fiir Umwelt, Freie
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Mald der baulichen Nutzung

= Grundflachenzahl GRZ

Verhaltnis der uberbauten Flache zur
Grundstucksflache

= Geschossflachenzahl GFZ

Verhéltnis der Geschossflache zur
Grundstucksflache

= HOhe der baulichen Anlage,
TH, FH, GH
= Anzahl der Vollgeschosse
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FD Fachzach
=0 Satteldach
S0 30° Satteldach Dachnegung a0
Offane Bauweise
a Geathlossans Balwese

e Firstichhung

oA A boErzung unterschiedlicher
| sl Festsefzungen (1.8 FEtdchiung)
ARETTAEA T

E o Fldchen zum Anpflanzen von
Bapasapeed EEIMEN UND Srauchem

.- argfianzung ven Biumen

Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr

Bauweise

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Baulinie
Baugrenze

N

Freie
Hansestadt
Bremen
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S0 30° Satteldach Dachnegung a0
£ Offane Bauweise
a Geathlossans Balwese

e Firstichhung

[ | Atgemung urterschiedicner
it Festsetzingen (2.6 AEtrichtung)
ETY Fidchen zum Anpflanzen von
Breseapsed B3umen und Straucham

.' argfianzung ven Biumen

Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % gl?er::fltadt

Weitere Festsetzungen, drtliche
Bauvorschriften

« Baume
Erhaltungsgebot
Pflanzgebot

« Dachform
Flachdach, geneigtes Dach

* reduzierter Stellplatznachweis,
auf Grundlage des Mobilitats-
konzeptes
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Was regelt ein Bebauungsplan

nicht?
*m )  die Grundstiicksgrenzen
‘T « den Grundstiickspreis
AN - § « den Anteil an Grundstiicken fiir
2 b\ =11, Baugruppen oder Bautrager
g A o™ ¢ J* e die konkrete architektonische
e Y (e Gestaltung eines Gebaudes
R « den energetischen Standard
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o
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Der Bebauungsplan kann durch
einen stadtebaulichen Vertrag, altern.
Kaufvertrag erganzt werden.

‘m g madgliche Regelungsinhalte:
=2/ B s B « Anteil und Lage des 6ffentlich
[ S SSEE e geférderten Wohnungsbaus
SN S NI f | Y « Anteil und Lage von
Pl g\ e =T et Grundstucken fur
h N YT W Baugemeinschaften
U [/ e\ i « verbesserter energetischer
18] ag Standard
« architektonische
Gestaltungselemente

e Grun-und Freiraumkonzept
 Wettbewerbe
 Mobilitatskonzept
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

o
Bau und Verkehr % Eﬁeﬁiﬁtadt

Welche fachlichen Belange
mussen u.a. beachtet werden:

- Verkehr (Verkehrsfuhrung und
Verkehrsaufkommen,
Parkierung ...

- Soziales (Kita...)

- Freiraum

- Ver- und Entsorgung Wasser

- Artenschutz

- Altlasten

- Denkmalschutz

- Larm

- etc.




Freie
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Bremen

Der Senator fiir Umwelt,

B-Plan / Verfahren
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Wie kommt man zu
einem rechtskraftigen
Bebauungsplan?

A S T—

EEE;{[I'U"]G‘SPL&N ?37?

B P S e S,

. —="" Wie sieht das
Verfahren aus ?
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Bau und Verkehr \:l Hansestadt
Bremen
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Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes

1.| Planaufstellungsbeschluss (Baudeputation)
und artsibliche Bekanntmachung
§ 2 Abs.1 BauGB
U U
2 Friihzeitios Beteiligung der Offentlichkett 3.|Frihzeitige Beteiligung der Beharden
{Einwohnerversammlung) paralis! (Grobabstimmung / Scoping)
£ 3 Abs. 1 BauGE mdiglict £ 4 Abs. 1 BauGB
1
w
4. | Ausarbeitung eines farmlichen Planentwurfes mit Begrindung |
U
5. Beschluss zur (erneuten) dffentlichen Auslegung {Baudeputation)
53 Abs. 2 BauGB
# U U
Farmliche Beteiligung der Offentlichkst, Fdrmliche Beteili 7
e . gqungder Behbrden +
art=iblicie Belanntmacinng, paralie! sonstigen Triger offentlicher Belange
Auslegung Planentwurf + Begrindung méglich

)
~

£ 3 Abs. 2 BauGE §4 Abs. 2 BauGB

g Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Planungsverwaltung
U U U
Plandnderungen

(betr. Grundzige der Planung)

Plandnderungen
von geringer Bedeutung

u | Keine Plandnderungen | 1]

Eingeschrinktes
erneute Auslegung (s.0.) el
§da Abs. 3 BauGB U Beteiligungsverfahren

§4a Abs. 3 BauGB

U <=

Abwigung bffentl. + privater Belange gegeneinander und untereinander gem. & 1 Abs. 7 BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

1. Baudeputation

2. Senat

3. Stadtbiirgerschaft
4. Senat (Verkindung)

U

10. Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
510 Abs. 3 BauGB

U

11. Mitteilung des Prifungsergebnisses
an die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes

1. Planaufstellungsbeschluss (Baudeputation)
und ortsubliche Bekanntmachung
§ 2 Abs.1 BauGB

U U
2 | Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 3.| Fruhzeitige Beteiligung der Behorden
(Einwohnerversammiung) parallel (Grobabstimmung / Scoping)
§ 3 Abs. 1 BauGB maéglich § 4 Abs. 1 BauGB
U

= Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Unterrichtung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Losungen und voraussichtliche Auswirkungen
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o
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Wo stehen wir im Verfahren zum Neuen Hulsberg-Viertel?

,erweiterte” frihzeitige Beteiligung
« 1 Auftaktveranstaltung
« 8 Foren

04/11: Auftaktveranstaltung, Horsaal Innere Medizin
06/11: Forum ,Wie wollen wir zusammen arbeiten?”
09/11: Forum ,,Stadtebauliche Einbindung”

11/11: Forum ,Mobilitat/6ffentlicher Raum*

11/11: Forum ,,Nutzungsmischung/soziale Mischung“
02/12: Forum ,,Gebaudebestand/Energie”

03/12: Forum ,,Ergebnis der Jugendbeteiligung &
Zwischenbilanz”

06/13: Forum ,,Sachstand Uberarbeitung Stidtebau”
11/13: Forum , Ergebnis Uberarbeitung Stidtebau“
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

o
Bau und Verkehr % Eraer:i:itadt

NEUES HULSBERG-VIERTEL

Wo stehen wir im Verfahren zum Neuen Hulsberg-Viertel?

,erweiterte” frihzeitige Beteiligung

« 11 offentliche Veranstaltungen im Rahmen des
Gutachterverfahrens inkl. 6 Ausstellungsfihrungen

o 2 Offentliche politische Befassungen des Verfahrensergebnisses

4 Mal unterwegs gewesen: Spaziergange

06/12:
07/12:
10/12:
01/13:
01/13:
02/13:

06/13:

Blirgerfest und Start Gutachterverfahren

offentliches Ruckfragenkolloquium im Gutachterverfahren

offentliche Zwischenprasentation der 3 Gutachterteams

offentliche Schlussprasentation und am spateren Abend Bekanntgabe des Juryergebnisses
Ausstellung und 3 Fiihrungen zu den Verfahrensergebnissen im Siemenshochhaus

Bremer Stadtdialog zum Ergebnis des Gutachterverfahrens und zu Fragen der
Blirgerbeteiligung

Ausstellung und 3 Flihrungen zu den Verfahrensergebnissen im Lloydhof
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B-Plan
NEUES HULSBERG-VIERTEL

Wo stehen wir im Verfahren zum Neuen Hulsberg-Viertel?
,erweiterte” frihzeitige Beteiligung

aktuell
6 Spezialveranstaltungen Januar bis April 2014

16.01.2014 Bebauungsplan und stadtebauliche Dichte

29.01.2014 Bestandsgebaude — Welche Bedeutung haben sie im aktuellen Lorenzen-Entwurf?
12.02.2014 Baugemeinschaften im Neuen Hulsberg-Viertel

10.03.2014 Gutes Klima — buten un binnen

[11/1V 2014 Bodenpreis, Verkehrswert & Co.

[1l//V Freiraum & Mobilitdt im Neuen Hulsberg-Viertel

geplant
e Forum und Werkstatt Mai/Juni 2014
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B-Plan / Verfahren
NEUES HULSBERG-VIERTEL

,erweiterte” friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Spaziergang 190520ﬁ —

Wir sind schon lange ...

... und immer noch dabei!
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Der Senator fir Umwelt, ¢§>

Bau und Verkehr

U

4. Ausarbeitung eines férmlichen Planentwurfes mit Begrindung
U

S. Beschluss zur (erneuten) &ffentlichen Auslegung (Baudeputation)

§ 3 Abs. 2 BauGB

J

ortslibliche Bekanntmachung,
Auslegung Planentwurf + Begrundung
§ 3 Abs. 2 BauGB

d.| Formliche Beteiligung der Offentlichkeit,

parallel
mdoglich

y

U

.| Férmliche Beteiligung der Behdrden +

sonstigen Trager offentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB

= Formliche Beteiligung der Offentlichkeit
Auslegung des Planentwurfes mit der Begrindung
und den wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen

Dauer: 1 Monat

Freie
Hansestadt
Bremen



B-Plan / Verfahren
NEUES HULSBERG-VIERTEL

Der Senator fir Umwelt, ¢§>

Bau und Verkehr

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Planungsverwaltung

U U

U

Planénderungen
(betr. Grundzuge der Planung)

Planadnderungen

von geringer Bedeutung

1) Keine Plan&nderungen 1)
Eingeschranktes
Rl U Betsiigungsverfanren
' § 4a Abs. 3 BauGB
U

Abwagung &ffentl. + privater Belange gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
1. Baudeputation
2. Senat

3. StadtbUrgerschaft
4. Senat (Verkundung)

10.

11.

11

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
§ 10 Abs. 3 BauGB

U

Mitteilung des Prifungsergebnisses
an die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGE)

Freie

Hansestadt
Bremen
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Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
1. Planaufstellungsbeschluss (Baudeputatiuon)

und ortsubliche Bekanntmachung
§ 2 Abs.1 BauGB

U U

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 3.| Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden
(Einwohnerversammliung) parallel (Grobabstimmung / Scoping)
§ 3 Abs. 1 BauGB mdéglich § 4 Abs. 1 BauGB

| N1

U

4. Ausarbeitung eines férmlichen Planentwurfes mit Begriindung

U

S. Beschluss zur (erneuten) &ffentlichen Auslegung (Baudeputation)
§ 3 Abs. 2 BauGB

U U

6. Fﬁrmlichel,l B_eteiligung der Offentlichkeit, 7.| Eérmiiche Beteiligung der Behérden +
P TR Ll b parallel sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Auslegung Planentwurf + Begrindung méglich § 4 Abs. 2 BauGB

§ 3 Abs. 2 BauGB

U
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Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr % Hansestadt

Bremen

Stadtebauliche Dichte
NEUES HULSBERG VIERTEL

3 |
e

/Y Wie dicht kdnnte
~ das Neue Hulsberg-
y :' Viertel werden?
| Mit der angestrebten
. ~1 Dichte ist stets auch
~. eine Vorstellung
4 dariber verbunden, in
F AP s . > A == welcher Art von
Sy SN\ Umgebung und
7 A S =s Gesellschaft wir leben
“ mochten.
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Bremen

Stadtebauliche Dichte
NEUES HULSBERG-VIERTEL

el Was versteht

L= man eigentlich
% unter
,stadtebaulicher

ppeyees




Stadtebauliche Dichte
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Meienrund, Hamburg 2011

Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % Hansestadt
Bremen

Was versteht
man eigentlich
unter
,stadtebaulicher

Dichte“?




Der Senator fiir Umwelt, Freie

Stadtebauliche Dichte
NEUES HULSBERG VIERTEL

Warum
wollen wir
stadtebauliche

Dichte?

hohe bauliche Dichte
ermoglicht eine hohe
soziale und raumlich-

10

- n Begrenzung durch
' Anforderungen (z.B.
. Freiflachen im

" Wohnumfeld)

Bau und Verkehr % g?er::':f‘tadt
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % g?er:;:f‘tadt

Urbanitat

- enges Wechselverhaltnis von sozialer,
funktionaler und baulicher Vielfalt

- Erfahrbarkeit von intensiv und
vielfaltig nutzbaren Stadtraumen

- verdichtete Bebauung im Kontrast zu
groRzigigen, offentlich nutzbaren
Freiraume

- historisch gewachsene Stadtraume




Stadtebauliche Dichte
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % gllr:;‘;f‘tadt

Soziologie

soziale Vielfalt

kleinteiliges Nebeneinander von
unterschiedlichen Nutzungen
(Wohnen, Kleingewerbe ...)
Lebendigkeit und Offenheit

reger Austausch zwischen
Bewohnern, Menschen, die im
Quartier arbeiten und Besuchern
vielfaltige Begegnungsmaoglichkeiten,
Raum fiir spontane Zusammenkuinfte
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NEUES HULSBERG VIERTEL

Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % gllr:;‘;f‘tadt

Nachhaltigkeit

Innenentwicklung: vorrangig

,mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden”
reduziert den Landschaftsverbrauch
und leistet einen Beitrag zum
Bodenschutz

hohe bauliche Dichte ermoglicht
wirtschaftliche Bebauung
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Der Senator fiir Umwelt, &

Bau und Verkehr \:l Hansestadt
Bremen

Stadtebauliche Dichte
NEUES HULSBERG VIERTEL

Wie dicht ist die

Umgebung des
Neuen Hulsberg-
) Viertels?
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% Fesenfeld + VagtstraBle

Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % Hansestadt
Bremen

Wie dicht ist die
Umgebung des
Neuen Hulsberg-

Viertels?
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Stadtebauliche Dichte
NEUES HULSBERG VIERTEL

Wie dicht ist die
Umgebung des
Neuen Hulsberg-

Viertels?
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HB » Bremen = Bremen

Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % Hansestadt
Bremen

Wie dicht ist die
Umgebung des
Neuen Hulsberg-

Viertels?
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Freie
Der Senator filr Umwelt, &
er mwe Hansestadt
Bau d ‘erkehr

Bremen

Wie dicht ist die
Umgebung des
Neuen Hulsberg-

Viertels?
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Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % g?er:;:f‘tadt

Wie dicht kdnnte
das Neue Hulsberg-

Viertel werden?
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Stadtebauliche Dichte
NEUES HULSBERG VIERTEL
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Schnitt Neues-Hulsberg-Viertel, Baufeld C - F

Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % ;?er:'s‘:f‘tadt
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Freie

3 . . S ™ € Hansestact
Stadtebauliche Dichte Bremen
NEUES HULSBERG VIERTEL
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Stadtebauliche Dichte
BEISPIEL — QUARTIER FALKENRIED

Geschossigkeit:

| « Altbauten 2-3-
Stockwerke zzgl.
1-2 Geschosse
Aufstockung

! « Neubauten 3-13
Stockwerke

GRZ:

MI: 0,6
MK: 0,6
WA: 0,6

\& Abstdnde:
&Y ¢ mindestens 10m
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Stadtebauliche Dichte
BEISPIEL - QUARTIER 21

' Geschossigkeit:

e Altbauten 2-3-
Stockwerke zzgl. Dach

e Neubauten 3-5
Stockwerke im
Quartier

/| GRZ:

2y * Altbauten 0,3 bis 0,35
N « Neubauten im WA-

Gebiet 0,45, im MK-

Gebiet 0,6

" Abstande:
& ¢ Altbauten 15-30 m
Neubauten 15-20 m
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Bau und Verkehr % gfer:;:f‘tadt

Stadtebauliche Dichte
BEISPIEL — TUBINGEN, MUHLENVIERTEL




Der Senator fiir Umwelt, &% Freie

Bau und Verkehr ¥ Hansestadt

Stadtebauliche Dichte Bremen

BEISPIEL — TUBINGEN, HENRIETTENWEG




NEUES HULSBERG-VIERTEL

...und jetzt werfen wir gemeinsam einen
Blick in die B-plan Werkstatt.

Spezialveranstaltung
16.01.2014
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