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Neues Hulsberg Viertel
3. Forum zur Vorbereitung des 

Gutachterverfahrens
Nutzungsmischung: Wohnen 

und mehr!

Willkommen!
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Neues Hulsberg Viertel
2. Forum zur Vorbereitung des 

Gutachterverfahrens

Heute
Begrüßung | Kurze Berichte

Was bisher geschah | Wie es in HH war | 
Jugend beteiligen

Nutzungsmischung(en)
I Einführungen

Immobilienwirtschaftliche Betrachtung (J. Lütjen)
Gewerbliche Nutzungen (K Stührenberg)
Erfahrungen im Quartier 21? (P. Jorzick)

Gedanken zur Nutzungsmischung (F.J. Höing)

II Arbeitsgruppen

III Fokus Baugruppen (R. Schendel)
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Das neue Hulsberg Viertel!
im Dialog entwickeln: 

Stand der Dinge am 
30. November 2011
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Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Sehr frühe Beteiligung, 
langer  Weg!

Ein solcher (Kommunikations-)
Prozess verlangt! Geduld, einen 
langen Atem  und Kontinuität.

Ein ganz besonderes Beteiligungs-
Verfahren: Es beginnt bereits in der 
Vorbereitungsphase der Planung
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Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:
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Foren zur Vorbereitung des Gutachterver-
fahrens: Anregungen & Fragen der 
Bürgerinnen und Bürger

8.9.2011 Städtebauliche Rahmenbedin-
gungen /Immobilienwirtschaftliche Aspekte

1.11.2011 Mobilität (Verkehr); Freiraum und 
Natur

30.11.2011 Wie gestaltet man ein gemisch-
tes Quartier? Wohnen, soziale + Nutzungs- 
Mischung, Nahversorgung, Bildung, Kultur/
soziale Infrastruktur 

1.02.2012 Energie, Nachhaltigkeit |
Bestandsentwicklung

Das neue Hulsberg Viertel 
…im Dialog entwickeln:

Die Foren im Überblick
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Foren zur Vorbereitung des Gutachterver-
fahrens: Anregungen & Fragen der 
Bürgerinnen und Bürger

8.9.2011 Städtebauliche Rahmenbedin-
gungen /Immobilienwirtschaftliche Aspekte

Das neue Hulsberg Viertel 
…im Dialog entwickeln:

Die Foren im Überblick
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Foren zur Vorbereitung des Gutachterver-
fahrens: Anregungen & Fragen der 
Bürgerinnen und Bürger

8.9.2011 Städtebauliche Rahmenbedin-
gungen /Immobilienwirtschaftliche Aspekte

Das neue Hulsberg Viertel 
…im Dialog entwickeln:

Was bisher geschah!
Forum 1 (8.9.11): 
Städtebau – Immobilien-
wirtschaftliche Aspekte
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Was bisher geschah!
Forum 1 (8.9.11): 
Städtebau – Immobilien-
wirtschaftliche Aspekte

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

• Immobilienwirtschaft-
liche Rahmenbedin-
gungen lassen qualität-
volle Entwicklung zu!
• Test zeigt: Städebaulich 
sinnvolle Anordnung des 
Volumens möglich
• Erste Fragen & 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren 
werden formuliert!
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Was bisher geschah!
Forum 1 (8.9.11): 
Städtebau – Immobilien-
wirtschaftliche Aspekte

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:
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Ein schneller Test zeigte: 
Die angenommene 
Baumasse lässt sich 
grundsätzlich sinnvoll auf 
dem Gelände anordnen!

Danach wird alles wieder 
abgeräumt, denn wir sind 
erst am Anfang der 
Planung. Jetzt kommt es 
darauf an, welche 
Qualitäten auf dem 
Gelände realisiert werden 
können und sollen.
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Was bisher geschah!
Forum 1 (8.9.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Teil 1:  Städtebauliche Einbindung etc.

◄►Charakter und Identität des Quartiers: Kann das ehemalige 
Krankenhausgelände mit seiner besonderen Bebauung eine 
eigene Identität bekommen? Sollen/können »Körnigkeit« und 
Dichte der Umgebung aufgenommen oder ist ein eigener 
städtebaulicher Charakter möglich, der die Eigenart des 
Geländes sichtbar hält?

►Das Gelände soll sich zum umgebenden Quartier öffnen: Wie 
können Eingänge/Übergänge gestaltet werden?

►Die Freiräume des Quartiers sind auch für die Umgebung von 
Bedeutung. Welchen Ausdruck kann/soll das in den Bebauungs-
konzepten finden?

▼Zahlreiche weitere Fragen wurden bereits angesprochen, die in 
den folgenden Foren ausführlicher behandelt werden. Dazu 
gehören: soziale Mischung, alternative Wohnformen, »auto-
armes« bzw. verkehrsreduziertes Quartier, Erschließung

▼Annahmen zur Grudstücksausnutzung prüfen.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 2: Mobilität   etc.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 2: Mobilität   etc.

►Viele Alternativen, ohne Auto auszukommen suchen und 
finden!Dabei differenziert vorgehen und ggf. autofreie Flächen 
und Flächen mit Parkraum anbieten.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 2: Mobilität   etc.

▼ Viele Ideen prüfen – z.B. Car Sharing-Stationen an den 
Eingängen zum Quartier, Straßenraum als »shared space«
gestalten, bewirtschaftete Parkplätze (?), gemeinsame 
Parkhausnutzung mit dem Klinikum!

►Viele Alternativen, ohne Auto auszukommen suchen und 
finden!Dabei differenziert vorgehen und ggf. autofreie Flächen 
und Flächen mit Parkraum anbieten.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 2: Mobilität   etc.

► Alternativen zum Auto anbieten – insbesondere verbesserte 
Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel (zusätzliche Haltestelle 
am Schwarzen Meer? andere Lösungen?) verbesserte 
Fahrradrouten, Fahrradparkplätze nahe am Haus etc.

▼ Viele Ideen prüfen – z.B. Car Sharing-Stationen an den 
Eingängen zum Quartier, Straßenraum als »shared space«
gestalten, bewirtschaftete Parkplätze (?), gemeinsame 
Parkhausnutzung mit dem Klinikum!

►Viele Alternativen, ohne Auto auszukommen suchen und 
finden!Dabei differenziert vorgehen und ggf. autofreie Flächen 
und Flächen mit Parkraum anbieten.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 2: Mobilität   etc.

► Alternativen zum Auto anbieten – insbesondere verbesserte 
Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel (zusätzliche Haltestelle 
am Schwarzen Meer? andere Lösungen?) verbesserte 
Fahrradrouten, Fahrradparkplätze nahe am Haus etc.

▼ Viele Ideen prüfen – z.B. Car Sharing-Stationen an den 
Eingängen zum Quartier, Straßenraum als »shared space«
gestalten, bewirtschaftete Parkplätze (?), gemeinsame 
Parkhausnutzung mit dem Klinikum!

►Viele Alternativen, ohne Auto auszukommen suchen und 
finden!Dabei differenziert vorgehen und ggf. autofreie Flächen 
und Flächen mit Parkraum anbieten.

► Über Möglichkeiten der Verkehrsentlastung umliegender 
Gebiete sollte zumindest grundsätzlich nachgedacht werden; 
zudem müssten Mobilitätskonzept  Krankenhaus und Neues 
Hulsberg-Viertel abgestimmt sein.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 3: Freiraum, Grün   etc.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 3: Freiraum, Grün   etc.

►Eine grüne Vernetzung von Quartier und Umgebung ist wichtig.



ks | pt | netzwerk 2011

Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 3: Freiraum, Grün   etc.

▼ Viele Ideen für Gestalt und Nutzung der Freiräume prüfen – 
z.B. »urban gardening« (u.a. Obstbäume pflanzen?) oder ein 
Ruhegarten ! , Raum für Jugendliche, ein »Dorfplatz«…

►Eine grüne Vernetzung von Quartier und Umgebung ist wichtig.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:

Fragen und Anregungen für die Rahmenplanung 
(Gutachterverfahren) Thema 3: Freiraum, Grün   etc.

► Bäume sind für das Quartier aus vielerlei Gründen wichtig 
(CO2-Filterung, Geschichte, Schönheit). Daher sollten sie wo 
möglich erhalten werden (»Baum zuerst«) .. Zu prüfen ist, wie 
das zukünftige Verhältnis  von Bebauung, Baumbestand, 
Wegeführung und Nutzung (der Freiräume) sein soll und kann. 
Dabei muss auch auf Aspekte wie Verschattung durch Bäume 
etc. geachtet werden.

▼ Viele Ideen für Gestalt und Nutzung der Freiräume prüfen – 
z.B. »urban gardening« (u.a. Obstbäume pflanzen?) oder ein 
Ruhegarten ! , Raum für Jugendliche, ein »Dorfplatz«…

►Eine grüne Vernetzung von Quartier und Umgebung ist wichtig.
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Was bisher geschah!
Forum 2 (1.11.11): 
Anregungen für das 
Gutachterverfahren

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:
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Was bisher geschah!
Exkursion Hamburg
(19.11.11)

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:
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Nutzen Sie die laufende 
Berichterstattung
im Internet

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:
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Foren zur Vorbereitung des Gutachterver-
fahrens: Fragen an die Gutachter

8.9.2011 Städtebauliche Rahmenbedin-
gungen /Immobilienwirtschaftliche Aspekte

1.11.2011 Mobilität (Verkehr); Freiraum und 
Natur

30.11.2011 Wie gestaltet man ein gemisch-
tes Quartier? Wohnen, soziale + Nutzungs- 
Mischung, Nahversorgung, Bildung, Kultur/
soziale Infrastruktur 

1.02.2012 Energie, Nachhaltigkeit |
Bestandsentwicklung

Das neue Hulsberg Viertel 
…im Dialog entwickeln:
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Foren zur Vorbereitung des Gutachterver-
fahrens: Fragen an die Gutachter

8.9.2011 Städtebauliche Rahmenbedin-
gungen /Immobilienwirtschaftliche Aspekte

1.11.2011 Mobilität (Verkehr); Freiraum und 
Natur

30.11.2011 Wie gestaltet man ein gemisch-
tes Quartier? Wohnen, soziale + Nutzungs- 
Mischung, Nahversorgung, Bildung, Kultur/
soziale Infrastruktur 

1.02.2012 Energie, Nachhaltigkeit |
Bestandsentwicklung

Das neue Hulsberg Viertel 
…im Dialog entwickeln:
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30.11.2011 Nutzungsmischungen 

Das neue Hulsberg Viertel 
…im Dialog entwickeln:
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Vorbereitende Stichworte (vom 24.6.)  zu den Themen: 
Wohnen und andere Nutzungen / Nutzungsmischung
V
W

Das neue Hulsberg Viertel 
!im Dialog entwickeln:
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Neues Hulsberg Viertel
2. Forum zur Vorbereitung des 

Gutachterverfahrens

Heute
Begrüßung | Kurze Berichte

Was bisher geschah | Wie es in HH war | 
Jugend beteiligen

Nutzungsmischung(en)
I Einführungen

Immobilienwirtschaftliche Betrachtung (J. Lütjen)
Gewerbliche Nutzungen (K Stührenberg)
Erfahrungen im Quartier 21? (P. Jorzick)

Gedanken zur Nutzungsmischung (F.J. Höing)

II Arbeitsgruppen

III Fokus Baugruppen (R. Schendel)
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